ДОГОВОР   №_______
о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме 

и предоставлении коммунальных услуг
(проект) 

г. Санкт-Петербург                                                                                                                                  "___"_____________ 200_г.
Товарищество собственников жилья ЖК «ЛАДОГА», в лице Председателя Правления ТСЖ Илларионова Валерия Викторовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем « ТСЖ », с одной стороны и владелец квартиры № , дома № 17 корпус 1 по пр. Косыгина, в лице __________________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, и вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор, составленный на основании действующего законодательства РФ о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ  ТЕРМИНЫ
1.1.
Собственник - лицо, владеющее на праве пользования, либо собственности помещением по адресу: г.Санкт-Петербург, пр.Косыгина, дом 17 корп.1, квартира ______, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет,  пользуется  и распоряжается   общим имуществом в многоквартирном доме.  Доля  в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2.
ТСЖ - некоммерческая организация, образованная для выполнения функций по управлению многоквартирным домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.3.
Исполнители - организации различных форм собственности, на которые ТСЖ, на договорной основе, возложило обязательства  по  предоставлению  Собственнику  работ  (услуг)  по  капитальному  ремонту, тепло-, водоснабжению, канализированию, электроснабжению. В отношениях с Исполнителями ТСЖ действует от своего имени. Переложение обязательств на Исполнителей и иных лиц не освобождает ТСЖ от ответственности по настоящему Договору.

1.4.
Общее  имущество в многоквартирном доме,  принадлежащее  собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме. Это, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения дома  внутридомовые сети холодного, горячего водоснабжения, водоотведения до ответвлений этих сетей на квартиру; система отопления, в том числе радиаторы; общедомовые электрические сети до ответвлений, подающих электроэнергию в квартиру; вентиляционная система полностью (за исключением дополнительно установленных гражданами вентиляционных вытяжек ); мусоропровод; межквартирные лестничные площадки и лестницы; лифты, лифтовые и иные шахты, обслуживающее лифты оборудование; оконные и дверные заполнения в подъездах , чердаках, подвалах; коридоры, технические этажи, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное, обслуживающее более одного помещения в данном доме, оборудование (приборы учета на дом; насосы), а также крыши; чердаки; фасады, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое , санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома, объекты, расположенные на указанном земельном участке.
Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории определен Постановлением Правительства РФ от 13.08.06 г. №491. и ст. 36 ЖК РФ. 

При этом, имуществом, не относящимся к общему имуществу дома, являются:  внутриквартирные разводки внутридомовых сетей холодного, горячего водоснабжения, водоотведения от стояка, запорно-регулирующая арматура, ванны, унитазы, раковины, смесители, душевые и другие приборы; отопительные приборы, в том числе радиаторы; внутриквартирные разводки газовых сетей от стояка, запорно-регулирующая арматура; внутриквартирные электрические сети от ответвлений, подающих электрическую энергию на квартиру, приборы и устройства (электроплиты , розетки, выключатели и др.); приборы учета электрической энергии, холодной, горячей воды, отопления на одну квартиру, расположенные внутри или вне квартиры; оконные и дверные приборы; другое, обслуживающее квартиру  Собственника (одно помещение дома), имущество.

        1.5.  Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме)  – доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений,в данном доме. Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, за исключением балконов.
.     1.6.  Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по содержанию общего имущества и контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии и работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем, в том числе включает:
-  уборку общего имущества многоквартирного дома (подвала, крыши, подъезда, лестничных  площадок и маршей и т.п.);
-  содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство участка);
-  вывоз и размещение ТБО на городской свалке;
-  техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу;
-  содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
-  обслуживание технических устройств и общедомовых приборов учета.    
       1.7.  Ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий 
с целью  устранения  неисправностей (восстановления работоспособности) элементов дома, оборудования, инженерных систем 
многоквартирного  дома  для  поддержания  эксплуатационных  показателей  коммуникаций, оборудования,  конструкций и  т.д., 
в том числе включает:  
-  текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования и общедомовых систем;
-  текущий ремонт электротехнического оборудования;
-  текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;
-  текущий ремонт технических устройств и общедомовых приборов учета.

        Примечания:

Контроль за состоянием общего имущества и  текущий ремонт общего имущества жилого дома проводится с периодичностью, установленной техническими регламентами и нормативными актами 
        1.8.   К общедомовым системам относятся:

-  стояки отопления, ответвления от стояков до приборов отопления;

- стояки холодного и горячего водоснабжения, канализации и отключающие устройства, расположенные в местах общего пользования (подвал, 20 этаж)

        1.9.
Члены семьи Собственника квартиры и его законные пользователи (арендаторы), зарегистрированные по месту жительства и месту пребывания в установленном порядке, имеют право пользования квартирой наравне с ее Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и указанными лицами.  Пользователи помещения обязаны использовать квартиру по ее целевому назначению - для проживания, обеспечивать ее сохранность и сохранность общего имущества многоквартирного дома.

2.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
        2.1.
Предметом настоящего Договора является оказание ТСЖ услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственнику в таком доме и пользующимся, на законном основании, помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

        2.2.
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые предоставляют Исполнители:

        2.2.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков), в пределах установленных норм.

2.2.2.  Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.
2.2.3.  Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

2.2.4.   Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

2.2.5.   Перечень  работ и услуг, указанных в п. 2.2, может быть изменен  по соглашению сторон ,  в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2.3.
Перечень коммунальных услуг, которые предоставляют Исполнители:  

        Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг (тепло-водоснабжение, холодное водоснабжение, канализирование), на основании « Правил предоставления коммунальных услуг гражданам » - Приложение№ 4 к договору 

         2.4.   Текущий ремонт общего имущества дома включает:

         2.4.1. Устранение  местных  деформаций,  усиление,  восстановление  поврежденных  участков  фундамента, вентиляционных продухов, отмостков  и  входов  в  подвалы.

        2.4.2.  Герметизация стыков, швов и трещин в кирпичной кладке стен, заделка и восстановление архитектурных элементов, частичное восстановление кирпичной кладки несущих стен, ремонт и окраска фасадов.

        2.4.3.  Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин перекрытий, их укрепление и окраска.

        2.4.4.  Усиление  и  устранение неисправностей кровли,  замена и восстановление отдельных её участков;  антисептирование  и  антиперирование;  ремонт и замена водосточных труб, желобов (фартуков) и ограждений; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

        2.4.5.  Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

        2.4.6.  Восстановление  или  замена отдельных участков и элементов  лестниц, балконов, крылец (зонты, козырьки над входами 
в  подъезды, подвалы, над балконами  верхних  этажей).

        2.4.7.  Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.

        2.4.8.  Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых  вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).  
         2.4.9.  Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних 
общедомовых систем центрального отопления.

        2.4.10. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, теплоснабжения и канализации

        2.4.11. Восстановление работоспособности  общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств  (за 
исключением внутриквартирных устройств и приборов).

        2.4.12.  Восстановление работоспособности  общедомовой системы вентиляции.

        2.4.13. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров мусоросборников в границах территорий, закрепленных за домом.

        2.4.14. Ремонта подъездов - один раз в три года.

        2.4.15. Текущий ремонт общего имущества жилого дома проводится с периодичностью, установленной техническими регламентами, нормативными актами, или по заявке. Перечень работ согласуется с уполномоченным представителем Собственников.        
        2.4.16. План текущего ремонта  на год устанавливается на общем собрании ТСЖ.
Проведенный текущий ремонт подлежит приемке комиссией в составе: представителей  Правления ТСЖ  и  Исполнителя.

        2.5.   Перечень работ, связанных с вывозом  мусора:

а)  вывоз мусора из контейнеров по мере накопления;

б)  мойка, очистка и дезинфекция контейнеров - один раз в месяц.

        2.6.   Предоставление коммунальных и иных услуг, выполнение работ по техническому обслуживанию и ремонту общего имущества Собственников осуществляется за плату, в соответствии с условиями Договоров с организациями-поставщиками услуг.   ТСЖ  участвует  в  расчетах по вышеназванным услугам, осуществляя транзитные платежи.

        2.7.  Затраты  ТСЖ, по оплате услуг третьих лиц,  по ведению  бухгалтерского учета  ТСЖ,  по открытию расчетного счета  ТСЖ, в целях исполнения  Договора, компенсируются  Собственником в порядке, установленном  Разделом 6 Договора.
        2.8.  Заключив настоящий Договор, Собственник :

 а) реализует свое право на постоянное пользование исправными системами жилого дома, для получения коммунального и иного обеспечения принадлежащего ему жилого помещения в доме;
б) исполняет свои обязанности нести бремя по содержанию и сохранению имущества, путем оплаты услуг Исполнителя  (Разд.6.3.);
в) предоставляет    право    ТСЖ    выступать    от    его    имени    полномочным представителем перед третьими лицами для обеспечения Собственника необходимыми ресурсами и  услугами.

        2.9. Качество услуг (режим, периодичность, сроки перерыва), предоставляемых  Исполнителями,  должно соответствовать действующим Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного  фонда РФ.

3.    ПРАВА СТОРОН

3.1.
 Собственник  имеет  право:
3.1.1. Пользоваться  общим  имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги  в объеме  не ниже  установленного на территории г. Санкт-Петербурга норматива потребления коммунальных  услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.                                                                  
3.1.2. На  устранение  Исполнителем  недостатков в  предоставлении услуг в сроки, определяемые законодательством РФ и Санкт-Петербурга.

3.1.3. На  уменьшение   платежа,   при   снижении   качества  услуг   или   нарушении   сроков  устранения недостатков в предоставлении услуг.  Перечень условий,  методика расчета уменьшения  размера  платы,  определяются  на основании законодательства  РФ и Санкт-Петербурга.

3.1.4. Требовать   от   Исполнителя   возмещения   в   полном   объеме   убытков   и   вреда  причиненного  жизни,  здоровью    или    имуществу   Собственника,   вследствие   недостатков    при  предоставлении услуг, а также морального вреда в размере и порядке, определяемых в соответствии с  законодательством РФ.

3.1.5. На получение в срок платежного документа (квитанции).

         3.1.6. На установку кондиционеров для своей квартиры в нижней части  балкона (пол).  В соответствии  с  п. 4.3.2. Постановления Правительства Санкт-Петербурга от 14.09.2006 № 1135  "Об утверждении  правил  содержания и  ремонта фасадов  зданий и сооружений в Санкт-Петербурге", размещение элементов технического обеспечения  внутренней  эксплуатации  зданий допускается   вне  поверхности  лицевого фасада  и  п.4.3.6., того же Постановления  -  размещение  наружных   блоков  систем кондиционирования  и  вентиляции  допускается  на  балконах и лоджиях,  в нишах - в наиболее незаметных местах.  Основанием для  проектирования  и  размещения  дополнительного оборудования  является  архитектурное  задание, выдаваемое  КГА  в  установленном порядке, что подтверждает право на установку кондиционера.
        3.1.7. На  изменение  внешнего вида балконов, только  при  согласовании  проекта  с  ТСЖ  и  КГА. 
(Основание :  п.6.1.3. Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 14.09.2006 № 1135 "Об утверждении правил содержания и ремонта фасадов зданий и сооружений в Санкт-Петербурге" любые действия, связанные с устройством  и изменением внешнего вида балконов и лоджий (остеклением, изменением, ремонтом или заменой  ограждений, цветовым решением), должны быть согласованы с КГА, а также с собственниками  зданий (ТСЖ)).

        3.1.8. Собственник вправе в любое время проверять ход и качество  работ, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность ТСЖ.

        3.2.   ТСЖ  имеет право:
        3.2.1. Осуществлять   контроль  состояния  инженерного  оборудования  у  Собственника  путем  проведения осмотров, предупредив последнего любым доступным способом, не менее чем  за  3 (трое) суток  до осмотра.

        3.2.2. Применять меры  предусмотренные Договором, в случае нарушения Собственником сроков  платежей  и других обязательств по данному Договору ( п.п.6.1-6.10.)
        3.2.3. Прекращать  предоставление  услуг (в том числе  выдачу   справок),  в  случае  несвоевременной и (или)  в неполном 
объеме платы  двух и более месяцев (последовательно или  суммарно)  или нарушения требований п.п.4.2.8.- 4.2.10. Договора.

        3.2.4. В соответствии  с  законодательством  давать  согласование Собственнику на производство переустройства и перепланировки  занимаемых помещений, при наличии технических возможностей, контролировать производство и качество работ  по  перепланировке,  качество используемых при этом материалов.

        3.2.5. Производить перерыв в предоставлении услуг:

-  для проведения ремонтных и профилактических работ;

-  в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями, не зависящими от  ТСЖ.

4.   ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.
ТСЖ   обязано:

        4.1.1.    Проводить  контролировать  общих  конструктивных  элементов  здания, инженерных систем, оборудования жилого дома, придомовой территории и элементов  внешнего благоустройства, с  установленной законодательством периодичностью.
        4.1.2.    По заданию Собственника, в течение срока Договора и в пределах платежей от Собственника, оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

        4.1.3.   Производить начисление, сбор и перерасчет платежей Заказчикам за услуги, оказанные по настоящему Договору, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.
        4.1.4.    Обеспечить проведение аварийных работ и технического обслуживания мест общего  пользования  дома,   крыши,  подвала  (тех. подполья),   общих   инженерных систем и оборудования жилого дома, в установленные законодательством сроки.

        4.1.5.    Проводить    уборку    мест   общего    пользования,    мусоропроводов,  придомовой  территории.

        4.1.6.    Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов  на капитальный ремонт многоквартирного  дома, о сроке  начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования   ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.                                                                                                                      
        4.1.7.    Проводить  текущий и  капитальный  ремонт общего  имущества  жилого  дома (инженерных сетей, оборудования, несущих конструкций), за счет средств целевых сборов.  Размеры  и  направления  использования  целевых  сборов  ТСЖ  утверждает  на   Общем  собрании  собственников квартир  дома.  Необходимые  для  этого  платежи  вводятся  в «Счет» отдельной суммой (строкой).
        4.1.8.
   Проводить силами  Исполнителя  и (или)  за его счет  ремонт (замену)  инженерного оборудования  квартиры, в  случаях их повреждения, возникших вследствие недостатков в предоставлении услуг. Факт  повреждений  фиксируется  не  позднее трех рабочих дней с момента их обнаружения или даты события повлекшего их возникновении двусторонним актом. Споры о размере  возмещения  и  сроках  разрешаются  путем переговоров Сторон, а при недостижении  согласия,  в  судебном порядке.

        4.1.9.   По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в квартире Собственника, поставив его в известность о дате и времени осмотра.
        4.1.10.   Принимать  участие  в  составлении актов,  в  случаях  повреждения  инженерного оборудования  и  отделки  квартиры  Собственника, возникших не по вине Исполнителя. В этих случаях, ремонт производится силами и (или) за счет виновной стороны.

        4.1.11.  Обеспечить  надлежащее  санитарное  содержание подъездов, вестибюлей, тамбуров, лестничных клеток, кабин лифтов и  других  мест общего пользования жилого дома,  а также придомовой территории.

        4.1.12.  Своевременно проводить подготовку жилого дома, санитарно-технического и другого оборудования, находящегося  в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

        4.1.13.  Обеспечить заключение  Договоров на  подачу  коммунальных  энергоресурсов  для  нужд  Собственника  
с  организациями - поставщиками (АО  Петроэлектросбыт,  ОАО  Ленэнерго,  ГУП   Водоканал,  ГУП  ТЭК)  и  техническое обслуживание инженерных  систем  дома (лифты, антенна, радиоточка),  вывоз мусора.

        4.1.14.  Обеспечить  передачу  электроэнергии  от  ГРЩ  дома  до  каждой  квартиры;  проведение нормативных испытаний  (проверка  цепи «фаза-нуль»,  проверка  целостности  цепи заземления, зануления,  измерение  цепи  заземляющих устройств, проверка действия  расцепителей  автоматических  выключателей  первичным  током,  измерение  сопротивления  изоляции электропроводок); консервацию электроустановок,  прием  электроэнергии  от энергоснабжающей организации.

        4.1.15.  Производить расчет размеров платы Собственника за техническое обслуживание,  ремонт дома  и коммунальные ресурсы, на основе тарифов, содержащихся в заключенных договорах и фактических затрат  Исполнителя, согласно  Разд. 6   настоящего   Договора.   Размер  собственных  затрат   ТСЖ  утверждает  на  Общем собрании  собственников квартир дома, путем утверждения ежегодной сметы по содержанию домовладения. Ежемесячно, не позднее 27 числа  оплачиваемого месяца,  оформлять  платежный  документ «Счет» и  направлять его Собственнику  через  почтовый  ящик или (в отсутствии такового) передавать через диспетчера ТСЖ.

        4.1.16.   Контролировать  своевременное внесение Собственниками  установленных, обязательных платежей  и  взносов.

        4.1.17.   В  случае  невнесения Собственником  платы в течение 6 (шести) месяцев,  поручать  Исполнителю,  по  соответствующему  договору, произвести  отключение помещения  от подачи  водоснабжения,  электроэнергии и сигнала  кабельного телевидения в  порядке,  установленном  действующим  законодательством Российской Федерации.                                                                                                                  
        4.1.18. Своевременно информировать Собственника через «Объявления» на информационных стендах о предстоящих отключениях или ограничениях в подаче коммунальных  ресурсов, производимых при производстве плановых работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
 Своевременно сообщать Собственника об изменении тарифов на услуги и об изменении качества услуг.

        4.1.19. Осуществлять контроль  над  исполнением работ и расходованием  денежных средств, по статьям «Содержание, ремонт и техническое обслуживание  общего имущества», Собственника многоквартирного дома по Договору с Исполнителем (МУРЭП «Пороховые»).                                

        4.1.20.   Обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.

        4.1.21.  По решению Общего собрания сдавать в аренду жилые, подвальные помещения, фасады, земельный участок много- квартирного  дома.  Доходы от сдачи в аренду указанных объектов направлять  на ремонт и  обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома, а также  на  другие цели, предусмотренные Уставом ТСЖ.

        4.1.22.   Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме, при установлении условий  и  порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

        4.1.23.   Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования, и в установленных законодательством пределах, распоряжения  Собственниками помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.

        4.1.24.   Представлять законные интересы Собственников помещений в многоквартирном доме,  в том числе в отношениях с третьими лицами.

        4.1.25.   Составлять и предоставлять для утверждения сметы доходов и расходов на соответствующий год, а также отчет о финансово-хозяйственной деятельности за отчетный период.

        4.1.26.   Вести реестр собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом,  выдавать   необходимые справки  Собственнику. Созывать и проводить Общие собрания, доводить решения Общих собраний до Собственника.
        4.2.
Собственник обязан:

        4.2.1. Использовать  занимаемые  помещения, в  соответствии  с действующими  Правилами пользования  жилыми  помещениями,  содержания  жилого  дома  и  придомовой  территории,  строго  в соответствии  с их назначением.

        4.2.2. При обнаружении  неисправностей  в квартире и дома в целом,  немедленно принимать все возможные меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них диспетчерам, управдому либо Председателю Правления ТСЖ.

        4.2.3. Содержать в  чистоте и  порядке  жилые  и подсобные помещения, балконы, соблюдать чистоту и  порядок  в  подъездах, кабинах  лифтов, на  лестничных  клетках  и  других  местах  общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные  ТСЖ.

        4.2.4. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие  пищевые  отходы в мусоропровод.

        4.2.5. Соблюдать   правила   пожарной   безопасности,   при   пользовании   электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок  и автоматов, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, балконов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

        4.2.6. Экономно  расходовать воду,  электрическую и тепловую энергию.  Использовать энергоносители в пределах норм, определенных проектной документацией дома, не допускать увеличения потребления тепловой энергии центрального отопления путем увеличения числа секций радиаторов, без согласования с ТСЖ  и  другими организациями.

        4.2.7. Допускать в дневное время, а также при авариях и  в ночное  время,  в  квартиру  уполномоченных представителей  Исполнителей  и  ТСЖ,  для проведения  осмотра  конструкций,  технических  устройств и  устранения  неисправностей.

        4.2.8. Производить  переустройство  и  перепланировку  занимаемых  помещений  (с  целью повышения  уровня  их благоустройства)   только с  разрешения  межведомственной  комиссии  при   Администрации Красногвардейского района  и  согласования  с ТСЖ ЖК «Ладога»,  при  наличии утвержденных  проектов,  изготовленных  в установленном порядке.  На  время  проведения  работ обеспечить  доступ в помещения уполномоченных представителей ТСЖ.

        4.2.9. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных  работ  при  перепланировке  или переустройстве принадлежащего  Собственнику  помещения,  строго  руководствоваться  Жилищным  кодексом Российской  Федерации  и  действующими  нормативными  актами.

        4.2.10. Не осуществлять самовольное переоборудование фасада здания :

-  установку кондиционеров на поверхности лицевых фасадов;  во дворах -  над пешеходными тротуарами и  в оконных проемах с выступанием за плоскость фасада, без использования маскирующих ограждений.   

(Основание:  п. 4.3.8 Постановления Правительства Санкт-Петербурга от 14.09.2006 N 1135"Об утверждении правил содержания и ремонта фасадов зданий и сооружений в Санкт-Петербурге" размещение наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции не допускается)

-  остекление и переоборудование балконов.

(Основание:  п. 6.2.11. При эксплуатации и ремонте балконов и лоджий не допускается их произвольное остекление и изменение габаритов, изменение цветового решения, рисунка ограждений и других элементов устройства и оборудования балконов и лоджий, соответствующих общему архитектурному решению фасада;   п.6.1.3. Любые действия, связанные с устройством и изменением внешнего вида балконов и лоджий (остеклением, изменением, ремонтом или заменой ограждений, цветовым решением), должны быть согласованы с КГА, а для объектов культурного наследия и объектов, расположенных в зонах охраны объектов культурного наследия, - с КГИОП, а также с собственниками зданий и сооружений.)
        4.2.11. Не осуществлять переоборудование  внутренних инженерных сетей  без согласования с ТСЖ.

        4.2.12. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не нарушать пломбировку счетчиков,  не производить изменения их местоположения в составе инженерных сетей и не  производить их демонтаж  без согласования с ТСЖ.

        4.2.13. Своевременно осуществлять поверку приборов учета.  К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные  только  проверенных приборов учета. Если  прибор  учета  не проверен
,  объем  потребления  коммунальных  услуг принимается  равным  нормативам  потребления, установленным  на территории  г. Санкт-Петербурга  в порядке, определяемом  Правительством  Российской  Федерации.

        4.2.14. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

        4.2.15. Ознакомить  всех  работников, работающих  у Собственника в квартире, с условиями настоящего договора.

        4.2.16. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

        4.2.17. Представлять в ТСЖ,  в установленные  сроки (с 23 по 27 число расчетного месяца),  показания  приборов  учета.

        4.2.18. В случае возникновения необходимости  проведения ТСЖ не установленных договором работ или услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине  Собственника, либо в  связи с нарушением  Собственником своих обязательств по настоящему  договору, указанные работы проводятся за счет Собственника.
        4.2.19. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество, путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и общего имущества многоквартирного дома.
        4.2.20. Участвовать в расходах по текущему и капитальному ремонту общего имущества, путем внесения целевых сборов.
        4.2.21. С момента  подписания  Акта  приема-передачи  квартиры ( либо после решения суда о передачи в собственность квартиры от Застройщика Собственнику)  внести  Целевой Взнос  на  устранение  строительных недоделок и подключение дома (в том числе квартиры собственника) к основным коммуникациям из расчета 290 руб. с 1кв.м квартиры. (Основание – Протокол №2  заочного  голосования  общего  собрания  собственников от 27.07.2008г.).  Целевой  Взнос  является  обеспечением обязательств ТСЖ перед ресурсоснабжающими  организациями, для оплаты работ и необходимого оборудования.

4.2.22. Оплатить и произвести подключение индивидуальных приборов учета горячей и холодной воды для учета расхода и расчета платы за горячую и холодную воду, согласно индивидуальным приборам учета.
4.2.23. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных  законом  и настоящим  Договором,  начисляются  пени  в  размере  1\300  ставки  рефинансирования  ЦБ РФ,  действующей  на  момент оплаты,  от  
невыплаченных  в  срок  сумм  за  каждый  день  просрочки,  начиная  со  следующего  дня  после  наступления установленного  срока  оплаты  (то есть  с 10 числа  месяца,  следующего  за  оплачиваемым) по  день  фактической  выплаты включительно.
         4.2.24. Оплачивать потребленные коммунальные ресурсы ( кроме  горячего  и  холодного водо​снабжения, водоотведения, которые, при отсутствии  квартирных  приборов учета, оплачиваются   по количеству   человек,   фактически   проживающих   в  квартире:  Z =N х Т,  где  Z- сумма платежа,  N  - количество  проживающих, Т -тариф)  и оказанные услуги по техническому обслуживанию, пропорционально занимаемой общей площади, согласно расчету - сумма платы по договору (в месяц)  подлежит корректировке  в  порядке,  указанном  в Разделе 6.

Льготы  и  компенсации  по  оплате  услуг  учитываются  в платежах Собственника  в размере  и  порядке,  определенном  действующим  законодательством  за   счет  средств  бюджетов  Санкт-Петербурга  и РФ.

4.2.25. В течение одного месяца уведомлять ТСЖ об изменении  количества  граждан, проживающих  в помещении Собственника о заключении (расторжении) договора аренды (безвозмездного пользования)  жилого  помещения  Собственника.
4.2.26. При передаче права собственности на квартиру, Собственник обязан предупредить нового собственника об имеющихся правах и обязанностях по техническому обслуживанию имущества.
4.2.27. Своевременно предоставлять в ТСЖ  сведения  о смене  Собственника, с указанием Ф.И.О. нового Собственника и даты вступления нового  Собственника  в свои права  и предоставить в ТСЖ копию Договора  купли-продажи  жилого  помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену Собственника  или арендатора.

4.2.28. Полностью   выполнить  обязанности   по   данному  Договору,  до  передачи   прав  собственности  на  квартиру.
4.2.29. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.  
5.     ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Собственник, самостоятельно (или с привлечением Исполнителя за дополнительную плату), должен выполнить все работы по ремонту, отделке  в своей  квартире, с  целью благоустройства.  Обеспечить эксплуатацию инженерных сетей  и оборудования,   в  границах своей эксплуатационной ответственности. 
5.2. Собственник  имеет  право  самостоятельно выполнять отдельные виды работ, входящие в обязанности Исполнителя,   в   соответствии   с   едиными   Правилами   и   нормами   техническое  обслуживания  и  ремонта жилищного фонда,  по согласованию с  Исполнителем.
        5.3.  Заявки  и  замечания,  касающиеся  условий  данного Договора, подаются  Собственником   в  письменной  форме  Председателю  Правления  ТСЖ.  Их регистрация производится в  «Журнале заявок и  замечаний»,  за  ведение которого отвечает управдом ТСЖ  дома № 17, корпус 1 по пр.  Косыгина.
6.       ПЛАТЕЖИ   ПО   ДОГОВОРУ
        6.1. Цена Договора определяется как сумма платы за коммунальные услуги, содержание и ремонт многоквартирного дома.

Плата за помещение и коммунальные услуги для Собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

        6.1.1.  плату за содержание и ремонт жилого помещения и общего имущества многоквартирного дома, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту  общего имущества в многоквартирном доме, оказанные в т.ч. и сторонними  организациями по договору с ТСЖ.
        6.1.2.  плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

        6.2. Размер платы за оказанные услуги, указанные в п.п.6.1.2 настоящего Договора, определяется Постановлением органов власти и управления, путем утверждения соответствующих тарифам.
        6.3. Размер платы за оказанные услуги, указанные в п.п.6.1.1. настоящего договора определяется размером фактически оказанных услуг, распределенных между всеми собственниками помещений многоквартирного дома, пропорционально их доле в общей площади 
дома.

        6.4. Собственник   участвует   в   расходах   Исполнителя   по   техническому  обслуживанию  и  коммунальному обеспечению дома,  пропорционально размеру общей площади квартиры.

        6.5. Не использование  Собственником и/или арендаторами квартир  не является основанием не внесения платы за содержание, текущий ремонт и коммунальные услуги. 

        6.6. Изменение  формы  собственности  на  помещение, оснований  пользования помещением, образование нового товарищества  собственников  жилья  или  ликвидация ТСЖ   не  являются основаниями  изменения  размера  платы  за коммунальные услуги.

        6.7. При предоставлении коммунальных услуг  ненадлежащего  качества  и/или с перерывами, превышающими установленную  продолжительность,  изменение  размера  платы  за  коммунальные  услуги  определяется  в  порядке,  установленном  Правительством  Российской Федерации.
       6.8. ТСЖ  информирует  Собственника,  в индивидуальном или коллективном порядке, об изменении размера платы за месяц  до  даты ее  проведения. С документами, послужившими  основанием  для  изменения платежа,  Собственник  имеет  право ознакомиться, в  этот же период,  у  Председателя  Правления,  либо  в  бухгалтерии  Исполнителя.

       6.9. Начисление,  сбор,  учет  денежных  средств   и   проведение   платежей   сторонним организациям производит  ТСЖ  самостоятельно или  на основании договора с  организацией.

       6.10. Собственник  вносит  плату по договору ежемесячно, на основании платежных документов расчетного центра, в размере,  указанном в платежном документе «Счет». Срок  внесения  платежа – не  позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.  Плата  проводится  в отделениях  Сбербанка РФ,  АО  Петроэлектросбыта  или  в  помещении ТСЖ, через терминал.

                                                7.        ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1.
Ответственность Исполнителя:
7.1.1. Исполнитель  несет ответственность за качество предоставляемых услуг, в соответствии с  действующим законодательством  Российской  Федерации.

7.1.2. Исполнитель  несет  ответственность за вред,  причиненный жизни,  здоровью  или  имуществу Собственника  в полном 
объеме,  определяемом  в  соответствии  с законодательством  РФ  в судебном порядке.

7.1.3. Исполнитель     освобождается     от    ответственности     за     нарушение     качества  предоставляемых   услуг,   если   оно   произошло   или   происходит   вследствие   некачественного исполнения услуг сторонними организациями, отказ от услуг которых в существующей ситуации  невозможен или непреодолимой силы, если в результате издания акта органа государственной  власти  или местного  самоуправления  качественное  исполнение  обязательства  было  невозможным.

7.2.
Ответственность Собственника.

7.2.1. Собственник  несет ответственность за нарушение п.п.4.2.5. данного  Договора, в соответствии  с   Правилами пожарной безопасности в Российской Федерации.

7.2.2. В случае ненадлежащего исполнения обязательств  изложенных в п.п. 4.2.1.-4.2.29. данного  Договора, Собственник  привлекается  к  административной  и  гражданско-правовой   ответственности,  в соответствии с законодательством  РФ.

         7.2.3. Самовольное, в нарушение законодательства о благоустройстве, переоборудование фасада здания, строения, ограждения 
и их элементов, включая установление дополнительных элементов и устройств ( кондиционеров), козырьков, навесов, замену оконных и дверных заполнений, остекление, устройство входов, -  влечет предупреждение или наложение административного штрафа на  Собственника  в размере от тысячи до четырех тысяч рублей. ( ст. 13 Закона Санкт-Петербурга от 29.05.2003 N 239-29 "Об административных правонарушениях в сфере благоустройства в г. Санкт-Петербурге»).
Те же действия, совершенные лицом, которое в течение года подвергалось административному наказанию за одно из правонарушений, предусмотренных настоящим Законом Санкт-Петербурга - влекут наложение административного штрафа на граждан в размере от четырех тысяч до пяти тысяч рублей. (ст. 13 Закона Санкт-Петербурга от 29.05.2003 N 239-29 "Об административных правонарушениях в сфере благоустройства в г.Санкт-Петербурге»). После чего, комиссией выдается  сначала Предупреждение, а затем Предписание на устранение самовольных переоборудований фасада здания. Производство по делам об административных правонарушениях за нарушение настоящих Правил осуществляется в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
        7.2.4.  В  случае   причинения   Собственником   вреда   общему   имуществу  жилого  дома  № 17,  корп.1  по пр. Косыгина,  Собственник   возмещает  расходы,  необходимые   на  ремонт  или  замену  испорченного имущества.

        7.2.5. Несвоевременное   внесение   платы  за услуги   влечет    за  собой   начисление  пени  в  размере  1/300  ставки рефинансирования  ЦБ РФ,  действующей  на  момент  оплаты,  от  невыплаченных  в  срок  сумм  за  каждый  день  просрочки,  начиная  со  следующего  дня  после  наступления  установленного  срока  оплаты  (то  есть  с  10  числа  месяца, следующего  за  оплачиваемым)  по  день  фактической  выплаты  включительно.
        7.2.6. Уплата  пени  не  освобождает  Собственника  от  выполнения  обязательств  по договору,  в  установленный срок.
        7.2.7. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у:
1) нанимателя жилого помещения по договору социального найма с момента  заключения такого договора;
2) арендатора жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда с момента заключения соответствующего договора аренды;

3) нанимателя жилого помещения по договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда с момента заключения такого договора;

4) члена жилищного кооператива с момента предоставления жилого помещения  жилищным кооперативом;

5) собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение, т.е. с  момента подписания Акта приема – передачи  квартиры.


                                              8. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

       8.1. Решение Общего собрания о преобразовании товарищества собственников жилья не является основанием для расторжения Договора.

       8.2. Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.  
       8.3.  Договор может  быть  расторгнут :

- в одностороннем порядке, по инициативе Общего собрания, в случае несоблюдения ТСЖ своих обязанностей, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за 3 (три) месяца;

- в одностороннем порядке, по инициативе ТСЖ, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за 3 (три)  месяца, либо если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые ТСЖ не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации ТСЖ, если не определен его правопреемник.

       8.4. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются Собственнику, а в отсутствии такового - нотариусу на хранение.   
                                                       9.     ОРГАНИЗАЦИЯ  ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

        9.1. Решение  об  организации   Общего  собрания  принимает  ТСЖ.

        9.2.Собственник предупреждается о проведении очередного Общего собрания под роспись, либо размещением информации   на  доске объявлений.

        9.3. Внеочередное   Общее  собрание  может  проводиться  по  инициативе  Собственника  помещения.

Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного Общего собрания заказными письмами с уведомлением.    Расходы по организации внеочередного Общего  собрания  несет инициатор его созыва.

                                                10.      СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

        10.1.  В соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса Российской  Федерации настоящий договор является публичным.

        10.2.  Договор заключен  на  неопределенный  срок.

        10.3.  Действие договора прекращается при физическом уничтожении или разрушении дома, в случае невозможности его восстановления.

        10.4.  Договор может быть изменен или расторгнут по согласованию сторон с подписанием протокола, либо по решению суда.
11.     3АКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

        11.1. При  отказе  заключения  Договора Собственником (Договор заключать Собственник не обязан — он и так для  него уже заключён по Закону — ТСЖ является для Собственника помещения  (является  он членом ТСЖ  либо нет) , управляющей организацией, выбранной большинством голосов Собственников) и  как следствие,  отказ  от  платы за услуги  по Договору,  данный  спор  будет  рассматриваться  в установленном действующим законодательством  порядке. Так как,  то, что  трактуется, как "незаключенный договор" - на самом деле в Гражданском кодексе определено как  НЕСОБЛЮДЕНИЕ ПРОСТОЙ ПИСЬМЕННОЙ ФОРМЫ сделки. А  договорные отношения по предоставлению коммунальных услуг существуют и без этого обстоятельства.
        11.2. Все приложения, упомянутые в настоящем договоре, являются его  неотъемлемой частью.                                                        
       11.3. Споры между сторонами по договору рассматриваются в установленном действующим законодательством  порядке,  с учетом того,  что  местом  исполнения договора является г. Санкт-Петербург.

       11.4. Договор вступает в силу   «       »                                          2009 года.

       11.5. Настоящий  договор  составлен  в  двух экземплярах, имеющих  равную  юридическую  силу, один  из  которых хранится  у  Собственника,  другой  в  ТСЖ.

 Приложения :
1. Приложение №1. Условия изменения платы за коммунальные услуги.     

2. Приложение №2. Перечень и качество коммунальных услуг
3. Приложение №3. Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования.
4. Приложение №4. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
5. Приложение №5. Границы эксплуатационной ответственности.

6. Приложение №6. Перечень  вопросов на общих собраниях ТСЖ
7. Приложение №7. Сведения о жилищно-коммунальных организациях
                 Товарищество собственников                                   СОБСТВЕННИК кв.№________

                  жилья ЖК «ЛАДОГА»                               

                        195426,    Санкт-Петербург,                                                       Ф.И.О.___________________________________
             пр.Косыгина, дом 17, корп. 1пом.4-Н                             _____________________________________
       ИНН 7806388046   р/с 40703810855130000016             паспорт_____________________________
                  Красногвардейское отделение  '№807                             _______________________________________
                  Северо-Западного банка  Сбербанка РФ                                 __________________________________________
            г. Санкт-Петербурга    к/с 30101810500000000653          _______________________________________
                   БИК   044030653    ОКПО 855612289                                  ________________________________________
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УСЛОВИЯ
ИЗМЕНЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ 
ПРИ ПРЕДОСТАВЛЕНИИ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ НЕНАДЛЕЖАЩЕГО КАЧЕСТВА
И (ИЛИ) С ПЕРЕРЫВАМИ, ПРЕВЫШАЮЩИМИ
УСТАНОВЛЕННУЮ ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТЬ

	         Требования  к   качеству  коммунальных   услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества
	Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества

	I. Холодное водоснабжение

	1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года
	допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды: 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца; 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали – 
-  24 часа
	за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам

	2. Постоянное соответствие состава и свойств воды санитарным нормам и правилам
	отклонение состава и свойств холодной воды от санитарных норм и правил не допускается
	при несоответствии состава и свойств воды санитарным нормам и правилам плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	3. Давление в системе холодного водоснаб-жения в точке разбора: в многоквартирных домах и жилых (0,3 кгс/кв. см) домах от 0,03 МПа до 0,6 МПа (6 кгс/кв. см); у водоразбор- ных колонок – не менее 0,1 МПа (1 кгс/кв.см)
	отклонение давления не

допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи

воды: при давлении, отличающемся от установленного до 25 %, размер ежемесячной платы снижается на 0,1 процента; при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего  качества (независимо от показаний приборов учета)

	II. Горячее водоснабжение

	4. Бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва подачи горячей воды: 8 часов (суммарно) 

В течение одного месяца;4 часа единовременно, тупиковой магистрали - а при аварии на 24 часа; для проведения 1 раз в год профилактических работ в соответствии с пунктом 10 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам
	за каждый час, превышающий суммарно за расчетный период) допустимый период перерыва подачи воды, размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам

	5. Обеспечение температуры горячей воды в точке разбора: не менее 60 град. C - для открытых систем централизованного теплоснабжения; не менее 50 град. C - для закрытых систем централизованного теплоснабжения; не более 75 град. C - для любых систем теплоснабжения
	допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора: 

в ночное время (с 23.00 до 6.00 часов) не более чем на 5 град. C; 

в дневное время (с 6.00 до 23.00 часов) не более чем на 3 град. C
	за каждые 3 град. C снижения температуры свыше допустимых

отклонений размер платы снижается на 0,1 процента за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности нарушения; при снижении температуры горячей воды ниже 40 град. C оплата потребленной воды производится по тарифу за холодную воду

	6. Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды санитарным нормам и правилам
	отклонение состава и свойств горячей воды от санитарных норм и правил не допускается
	при несоответствии состава и свойств воды санитарным нормам и правилам плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	7. Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв. см)
	Отклонение  давления  не  допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи

воды: при давлении, отличающемся от установленного до 25

процентов, размер ежемесячной платы снижается на 0,1 процента;

при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	III. Водоотведение

	8. Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года
	допустимая продолжительность перерыва водоотведения: не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;

4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	за каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период)

допустимую продолжительность перерыва водоотведения, размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам

	IV. Электроснабжение

	9. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения <*>:

2 часа - при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания;

24 часа - при наличии одного источника питания
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам.

	10. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам
	отклонение напряжения, частоты от действующих федеральных стандартов не допускается
	за каждый час периода снабжения  электрической энергией, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчетный период), размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам

	V. Газоснабжение

	11. Бесперебойное круглосуточное газоснабжение в течение года
	не  более  4  часов (суммарно)  в  течение одного месяца
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва газоснабжения (суммарно за расчетный период) размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам

	12. Постоянное соответствие свойств и давления подаваемого газа федеральным

стандартам и иным обязательным требованиям
	отклонение свойств и давления подаваемого газа от федеральных стандартов и иных

обязательных требований не допускается
	при несоответствии свойств и давления подаваемого газа федеральным стандартам и иным обязательным требованиям плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	13. Давление сетевого газа от 0,003 МПа до 0,005 МПа
	отклонение давления сетевого газа более чем на 0,0005 МПа не допускается
	за каждый час периода снабжения газом (суммарно за расчетный период): при давлении, отличающемся от установленного до 25 %, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%;  при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25% , плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов)

	VI. Отопление

	14. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода
	допустимая продолжительность перерыва отопления:

не более 24 час (суммарно) в течение одного месяца;

не более 16 часов единовременно – при t воздуха в жилых помещениях от12 град. C  до нормативной;

не более 8 часов единовременно – при  t воздуха в жилых помещениях от 10′ C  до  12 ′ C;

не более 4 часов единовременно – при  t воздуха в жилых помещениях от 8 град.C-10 град.C
	за каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва отопления, размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам

	15. Обеспечение  t воздуха <**>:

в жилых помещениях – не ниже +18 град. C (в угловых комнатах - +20 град. C), а в

районах с t наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92) - -31 град. C и ниже - +20 (+22) град. C;

в других помещениях – в соответствии с ГОСТом Р 51617-2000. Допустимое снижение нормативной  t в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) - не более 3 град. C.

Допустимое превышение нормативной  t  -

не более 4 град. C
	отклонение температуры воздуха в жилом помещении не  допускается
	за каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается:

на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета за каждый градус отклонения температуры;

на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из нормативов потребления коммунальных услуг (при отсутствии приборов учета), за каждый градус отклонения температуры

	16. Давление во внутридомовой системе отопления:

с чугунными радиаторами – не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см);

с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами – не более 1 МПа (10 кгс/кв. см);

с любыми отопительными приборами – 
не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв. см)

превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем
	отклонение давления более установленных значений не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период)периода отклонения установленного давления во внутридомовой системе отопления при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов

учета)


<*> Перерыв электроснабжения не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.

<**> Указанные требования применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений
Приложение №2
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

(На основании « Правил предоставления коммунальных услуг гражданам »)

Перечень и качество коммунальных услуг


Отопление и горячая вода


Тепло поставляется бесперебойно в течение отопительного сезона, установленного органом местного самоуправления. Допустимая продолжительность перерыва отопления: не более 24 часов (суммарно) в течение  1 месяца; не более 16 часов единовременно – при температуре воздуха в нежилых помещениях от 12°С до нормативной; не более 8 часов единовременно – при температуре воздуха в нежилых помещениях от 10 до 12°С; не более 4 часов единовременно – при температуре воздуха в нежилых помещениях от 8 до 10°С, а при аварии на тупиковой магистрали – 24 часа.

Температура в нежилых помещениях в период отопительного сезона при условии утепления помещения должна быть не ниже +18°С, а в угловых кабинетах – не ниже +20°С. Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) – не более 3°С. Допустимое превышение нормативной температуры – не более 4°С.

Давление во внутридомовой системе отопления с чугунными радиаторами – не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см); с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами – не более 0,1 МПа (1 кгс/кв. см); с любыми отопительными приборами – не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв. см) превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем.

Горячая вода поставляется круглосуточно и бесперебойно в течение года под давлением в системе горячего водоснабжения в точке разбора от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв. см). Качество воды должно соответствовать санитарным нормам и правилам.

Допустимая продолжительность перерыва подачи горячей воды: 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца; 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали – 24 часа; для проведения 1 раз в год профилактических работ – в соответствии с требованиями законодательства.

Температура горячей воды должна быть не менее 60°С – для открытых систем центрального теплоснабжения, не менее 50°С – для закрытых систем централизованного теплоснабжения; не более 75°С – для любых систем теплоснабжения.

Допустимое отклонение температуры горячей воды в ночное время (с 23.00 до 6.00 часов) не более чем на 5°С; в дневное время (с 6.00 до 23.00 часов) – не более чем на 3°С.

Поставщик тепла и горячей воды: Северный Абонентный отдел ГУП ТЭК

Адрес: Пискаревский пр., дом 63; телефон 334-30-81

Управление по работе с потребителями: ул.Ломаная, дом 3

Холодная вода и водоотведение

Холодная вода поставляется в дома круглосуточно и бесперебойно в течение года под давлением от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) до 0,06 МПа (0,6 кгс/кв. см). Качество воды должно соответствовать санитарным нормам и правилам.

Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды: 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца; 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали - 24 часа.

Водоотведение осуществляется круглосуточно и бесперебойно в течение года. Допустимая продолжительность перерыва водоотведения: не более 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца; 4 часа единовременно (в том числе при аварии).

Поставщик холодной воды и ответственный за транспортировку сточной жидкости:  ГУП Водоканал

Адрес:ул.Манчестерская, дом 10

Управление по расчетам с потребителями: Московский пр., дом 103 корп.5

                                                                            Электроэнергия

Электроэнергия поставляется круглосуточно и бесперебойно в соответствии с действующими федеральными стандартами: напряжением 220 В, частотой переменного тока 50 Гц. Отклонение напряжения, частоты от действующих федеральных стандартов не допускается.

Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения 2 часа – при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питании; 24 часа – при наличии одного источника питания.

Поставщик электроэнергии: Петербургская электросбытовая компания

Адрес: ул.Михайлова, дом 11; телефон 303-96-96
Приложение №3
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования.

	    Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	  Предельный срок ремонта или устранения

	 КРОВЛЯ
	

	Протечки в отдельных местах кровли 
	1 сутки

	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок колен, желобов, отметов и пр.), расстройство их креплений
	5 суток

	 СТЕНЫ
	

	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением 
	1сутки (с немедленным ограждением опасной зоны)

	Неплотность в дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами 
	1 сутки

	 ОКНА И ДВЕРИ
	

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен 
	

	в зимнее время
	1 сутки

	в летнее время
	3 суток

	Двери (входные двери в подъездах)
	1 сутки

	 ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА
	

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами 
	Немедленное принятие мер безопасности

	 ПОЛЫ И ПОДВАЛЫ
	

	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах. Повышенная влажность и протечки в подвале 
	3 суток

	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ
	

	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, теплоснабжения и канализации
	1 сутки

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах 
	1 сутки

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования) 
	Немедленно 

	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ 
	

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на входе в дом - в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2 часа. 

	Неисправности во вводно-распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников 
	3 часа

	Неисправности автоматов защиты стояков и пит. линий 
	3 часа

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.) 
	Немедленно

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников) 
	3 суток


Приложение №4
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

                  Услуги по содержанию общего имущества

	№
	Вид работ
	График

	1. 
	Подметание лестничных площадок и маршей, нижних двух этажей
	ежедневно

	2. 
	Подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа
	2 раза в месяц

	3. 
	Подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	1 раз в месяц

	4. 
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц

	5. 
	Мытье пола кабины лифта
	по рабочим дням

	6. 
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	2 раза в месяц

	7. 
	Мытье окон
	с 14 по 31 мая

	8. 
	Уборка площадки перед входом в подъезд; очистка металлической решетки и приямка
	раз в неделю

	9. 
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и т.п.
	с 17 по 28 сентября

	10. 
	Влажная протирка подоконников и отопительных приборов
	с 14 по 31 мая

с 15 по 31 октября


               Услуги по уборке придомовых территорий.

	№
	Вид работ
	График

	1. 
	Подметание снега
	по факту

	2. 
	Пескопосыпка ручная
	по факту

	3. 
	Сдвигание снега
	по факту

	4. 
	Подметание территории в летний период
	по рабочим дням

	5. 
	Уборка газонов зимой
	по необходимости

	6. 
	Уборка газонов летом
	по необходимости

	7. 
	Выкашивание газонов
	2-3 раза в сезон

	8. 
	Уборка скошенной травы
	2-3 раза в сезон

	9. 
	Очистка газонов от опавшей листвы
	1 раз в сезон

	10. 
	Уборка контейнерных площадок
	ежедневно


	Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	Вывоз твердых бытовых отходов 
	по рабочим дням

	Вывоз крупногабаритного мусора
	по необходимости

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз  в год

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения,  вентиляции, дымоудаления, электротехнических___ устройств: Прочистка канализационного лежака___________________ 

Проверка исправности канализационных вытяжек__________________ 

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах____________ 

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	по мере необходимости

по мере необходимости

1 раз(а) в год.

1 раз в 3 года

	Регулировка и наладка систем отопления
	1 раз в год

	Поверка и ремонт коллективных приборов учета
	1 раз в год

	Устранение аварии и выполнение заявок населения

	Устранение аварии
	На системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения в течение суток, на системах канализации в течение суток, на системах энергоснабжения в течение суток после получения заявки диспетчером.

	Выполнение заявок населения:

Протечка кровли_____________________________________________ 

Нарушение водоотвода________________________________________ 

Замена разбитого стекла_______________________________________ 

Неисправность осветительного оборудования помещений общего____ пользования 

Неисправность электрической проводки оборудования_____________ 


	по возможности выполнения работ 

в течение суток

в течение суток

в течение суток

в течение суток



	Прочие услуги

	Дератизация
	12  раз (а) в год

	Дезинсекция
	2 раза в месяц

	Обслуживание сетей радиовещания
	

	
	


Приложение №5
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

Границы эксплуатационной ответственности.

                  Граница эксплуатационной ответственности устанавливается:

1. Водопроводные сети: 

отсечной кран от стояков ХВС и ГВС

2. Канализационные сети: 
от общедомового стояка

3. Электрические сети: 

вводные клеммы от  электросчетчика в квартире

4. Тепловые сети: 

от наружного фланца вводной домой задвижки
Приложение №6
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

Перечень  вопросов на общих собраниях ТСЖ
	ВОПРОСЫ   НА  СОБРАНИЯХ  (основные)
	Кем

принимается
	Норма
	Как

принимается

	Выбор способа управления многоквартирным домом
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 
	П.п. 2, 3 ст. 161 ЖК РФ, п.п. 3 п. 2 ст. 44 ЖК РФ 
	Простое большинство от присутствующих 

	Изменение способа управления многоквартирным домом
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 
	П. 3 ст. 161 ЖК РФ 
	Простое большинство от присутствующих 

	Избрание секретаря собрания (собрание собственников)
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 
	   
	Простое большинство от присутствующих

	Избрание секретаря собрания (собрание членов ТСЖ)
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	Простое большинство от присутствующих

	Внесение изменений в устав товарищества 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	Простое большинство от присутствующих

	принятие решений о реорганизации и ликвидации товарищества; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	2/3 голосов от общего числа голосов членов товарищества

	избрание правления и ревизионной комиссии (ревизора) товарищества; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	Простое большинство от присутствующих

	установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	Простое большинство от присутствующих

	образование специальных фондов товарищества, в том числе резервного фонда, фонда на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	Простое большинство от присутствующих

	принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	2/3 голосов от общего числа голосов членов товарищества

	определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарищества; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	2/3 голосов от общего числа голосов членов товарищества

	утверждение годового плана о финансовой деятельности товарищества и отчета о выполнении такого плана; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	Простое большинство от присутствующих

	рассмотрение жалоб на действия правления товарищества, председателя правления товарищества и ревизионной комиссии (ревизора) товарищества; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	Простое большинство от присутствующих

	принятие и изменение, по представлению председателя правления товарищества, правил внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положения об оплате их труда; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	Простое большинство от присутствующих

	Определение размера вознаграждения членов правления товарищества; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	    
	Простое большинство от присутствующих

	принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме; 
	Общее собрание членов ТСЖ
	   
	2/3 голосов от общего числа голосов членов товарищества

	принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте общего имущества в многоквартирном доме 
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме
	п.п. 1 п. 2 ст. 44 ЖК РФ
	2/3 голосов от общего числа голосов собственников

	принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им 
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме
	п.п. 2 п. 2 ст. 44 ЖК РФ
	2/3 голосов от общего числа голосов собственников

	принятие решений о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме
	п.п. 3 п. 2 ст. 44 ЖК РФ
	2/3 голосов от общего числа голосов собственников

	О преобразовании ТСЖ в жилищный или жилищно-строительный кооператив
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме
	п. 2 ст. 140 ЖК РФ
	Простое большинство от присутствующих

	Общее собрание собственников помещений в многоквар- тирном доме обязано принять решение о ликвидации товарищества собственников жилья в случае, если члены товарищества не обладают более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме
	п. 2 ст. 141 ЖК РФ
	Простое большинство от присутствующих

	Решение о согласие на уменьшение общего имущества в доме путем реконструкции
	Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме 
	П. 3 ст. 36 ЖК РФ, п. 2 ст. 40 ЖК РФ
	Единогласно всеми собственниками (а не только присутствующими на собрании)


Приложение №6
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

(Справочное)
                                                                   СВЕДЕНИЯ

                                            о жилищно-коммунальных организациях 

	Организация (служба)


	          Адрес, телефон
	Примечание
	

	 Товарищество  собственников   жилья  ЖК « ЛАДОГА »
	520-12-12
	        диспетчерская
	

	 Председатель   Правления ТСЖ

Илларионов  Валерий  Викторович
	помещение  Правления      ТСЖ
	      вторник с18.00-до 19.00
	

	 Бухгалтер  ТСЖ 
 Богер Виктория  Викторовна
	помещение  Правления ТСЖ
	      вторник с18.00-до 19.00
	  

	 Паспортная служба       
	Ленская, д. 8 корп.2

521-00-69


	пон., среда, четв.– с 15.00 до19.00

вторн.,  пятн. – с 9.00  до 13.00
	  

	 Ремонтно-эксплуатационное предприятие     
(ООО МУРЭП      «Пороховые»)
	пр. Наставников,д.6                     524-02-90
	Ерохин    Александр   Федорович

     
	  

	 Аварийно-диспетчерская  

служба 
	521-15-15
	     ?
	  

	Аварийная лифтовая   служба                  
	?
	      Повреждение лифтов,

 устранение неисправностей 
	  

	 Ремонт электроплит      
	
	
	  

	 ГУП "ТЭК СПб"            

 тепловые сети 
	334-30-81
	О повреждении уличных

тепловых и электрических   сетей
	  

	 ОАО "Ленэнерго":         

 - тепловые сети         

 - кабельные сети 
	?
	     ?
     
	  

	 ОАО  "Ленэнерго"          

 электроснабжение 
	303-96-96
	    Расчеты за  электроэнергию 
	  

	 Предприятие "Ленсвет"   
	312-22-29
	        Уличное   освещение 
	  

	 Пожарная часть 
	01
	 
	  

	 Ремонт:

 - телефонной связи      

 - радиотрансляционной  сети

 - телеантенн 
	?
	Обращаться непосредственно

к поставщику                                услуг

  
	  


Дополнительное соглашение №1
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

 г. Санкт-Петербург                                                                                                  «_____»__________________2009г.
Настоящее соглашение заключено между   ТСЖ  ЖК  «ЛАДОГА»,   в  лице  Председателя   Правления  Илларионова  В.В.  и  Собственником квартиры  № __________ и регулирует порядок взаиморасчетов по оплате за холодную и  горячую воду при установке в квартире счетчиков расхода  холодной и горячей воды.
1.
Порядок проектирования, монтажа и приемки в эксплуатацию приборов и узлов учета энергоресурсов осуществляется в соответствии с распоряжением Губернатора Санкт-Петербурга №1139-р от 06.11.97г. «Об установке приборов учета расходов энергоресурсов в эксплуатируемых жилых зданиях».

2.     Настоящее     соглашение      заключено «      »                          2009 года  и  действует до 31 декабря 2009 года. Соглашение считается пролонгированным на следующий календарный год, если ни одна из сторон не уведомила другую в письменном виде о его  расторжении  за  месяц  до окончания срока действия.

3.      К моменту подписания соглашения и акта приемки приборов квартирного учета в  эксплуатацию     собственником  квартиры  №
           предоставлены  ксерокопии  документов (с предъявлением оригиналов):

—  паспорта приборов учета.

Все  документы  сверены  с  оригиналами,  копии  заверены  Председателем  Правления ТСЖ   и являются  неотъемлемой  частью  настоящего  соглашения.

  Установка  приборов  учета  освидетельствована  персоналом,  находящимся  в  штате ТСЖ.
4.    Собственник квартиры №               обязан:
4.1.  Ежемесячно  снимать  показания  счетчиков и  передавать  их  с  регистрацией  в  журнале  учета   в  Правление ТСЖ  в срок с 23 по 27 число оплачиваемого  месяца.   Датой показаний считается  дата  регистрации.   Факт  регистрации  заверяется  подписью  председателя,  управдома  или бухгалтера ТСЖ.

4.2.  Обеспечить,  в  дневное  время, свободный доступ  к  счетчикам  Председателю  ТСЖ  или его представителю, для  контроля  правильности  показаний.

4.3.  При  несоответствии  показаний,  переданных  владельцем и установленных при проверке, заплатить  штраф   в размере  2 МРОТ,  в  пользу  ТСЖ  и  оплатить  разницу  показаний  счетчиков.

4.4.  При обнаружении,  при проверке,  хищение  холодной  и  горячей  воды у жителей  дома,  при  помощи преднамеренного  вывода  из  строя счетчиков учета  или других  способов  хищения  воды,  оплатить  сумму  рассчитанную  исходя  из  пропускной  способности  труб  при  скорости  движения  в  них  1,2 м/с  и  круглосуточном действии   полным  сечением  за  все  время  от  даты  приема  последних,  достоверных  показаний  до  даты  обнаружения  хищений,  а  при  невозможности  определения  точной  даты,  за  срок  равный  30  дням,  в пользу ТСЖ.

4.5.  В случае   необеспечения  свободного  доступа  к  счетчикам  Председателю ТСЖ  или  его  представителям  в суточный  срок  с  момента  требования,  заплатить штраф  в  размере  2 МРОТ,  в пользу ТСЖ.

4.6.  Немедленно  сообщать  диспетчеру, управдому  либо  Председателю ТСЖ,  о  выходе  из  строя счетчиков  или  истечении  срока их поверки.

4.7.  Письменно уведомлять Правление о длительном отсутствии (более одного месяца), для расчета оплаты 
за воду по окончании текущего месяца.

5.
ТСЖ обязано:  
5.1.  Производить начисление оплаты  за  подведение и отведение горячей и холодной воды по показаниям счетчиков, с учетом общедомовых потерь в месяце, следующем за  месяцем подачи сведений по тарифам, установленным в Санкт-Петербурге на месяц подачи последних показаний.

5.2.  Предоставлять собственнику квартиры разъяснения о порядке расчетов за потребленную воду.

5.3.  Обеспечить регулярный (не реже 2-х раз в год)  контроль над состоянием приборов учета.

6.   Порядок расчета ежемесячных взносов на содержание дома, при наличии квартирных приборов учета:

6.1
Начисление оплаты за подведение и отведение горячей и холодной воды производится по показаниям счетчиков в месяце, следующем за месяцем подачи сведений по тарифам, установленным в Санкт-Петербурге на месяц подачи последних показаний.  Расчет  производится  с  учетом  льгот  за фактическое водопотребление, предоставляемых в соответствии с законодательством РФ и субъекта РФ.
       6.2. Общедомовые  потери  по горячей и холодной  воде  оплачиваются,  в соответствии с ПОСТАНОВЛЕНИЕМ Правительства  РФ от 23.05.2006 N 307 (ред. от 21.07.2008) "О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ ГРАЖДАНАМ"  ( п.3. Приложения №1 к Договору предоставления услуг № 1, стр.9-10 ).
       6.3. Для обеспечения жизнедеятельности дома, предотвращения аварийных ситуаций и для проведения ремонта инженерного оборудования и конструкций, находящихся в общей долевой собственности, собственник квартиры ежемесячно оплачивает взносы на текущий ремонт, путем отчислений в ремонтный фонд пяти процентов от суммы всех начисляемых ежемесячно платежей.

6.4.
Начисление оплаты за подведение и отведение горячей и холодной воды, при отсутствии показаний квартирных счетчиков (при несвоевременной подачи показаний со счетчиков или отсутствия письменного уведомления о невозможности подачи (отпуск)) производится на общих основаниях, по тарифам Санкт-Петербурга.

6.5.  Начисление оплаты за подведение и отведение горячей и холодной воды при выходе из строя счетчиков или истечении срока их поверки производится по средним  показателям  за последние 3 месяца. Расчет по средним показателям производится за один месяц, затем расчет производится на общих основаниях по тарифам Санкт-Петербурга.

6.6.  В  связи  с   дополнительным   объемом  работы  персонала  ТСЖ  над  контролем    эксплуатации водосчетчиков, владелец  квартиры  уплачивает 100 рублей  за  работу  по  опломбированию  всех  счетчиков квартиры.  
7.  Все разногласия и споры, возникшие  при расчетах за потребляемые энергоресурсы  по  показаниям квартирных счетчиков, разрешаются Правлением ТСЖ ЖК  «ЛАДОГА»  или  в  судебном  порядке.

8. Доп. соглашение № 1 к Договору о предоставлении услуг № 1  от   «       »                                  2009 г.,

составлено  в  двух  экземплярах и имеет  равную юридическую  силу.

         К   Доп. соглашению № 1 прилагаются  и  являются неотъемлемой частью: 
              -  Приложение № 1   Акт опломбировки узлов учета  воды.

      -  Приложение № 2   Бланк с талонами для заполнения показаний счетчиков учета воды.
              -  Копии паспортов приборов учета воды.

Председатель правления   ТСЖ ЖК «ЛАДОГА»                    Собственник   кв. №________

 ____________ /___________________________/                   _____________/_____________________________/

     подпись                              Ф.И.О.                                              подпись                         Ф.И.О.

                  МП                                                                                    
Приложение №1 
к дополнительному соглашение №1
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

АКТ
приемки в эксплуатацию индивидуального,

общего (квартирного) прибора учета

г.Санкт-Петербург
                                                                                                                                «_____»______________________2009г.                                                                                                                                                                                                        
Мы, нижеподписавшиеся:
-  Представитель от ТСЖ ЖК «ЛАДОГА»                                                                                                                                               , 
                                                                                                                             Ф.И.О.                                                                                                                                   
действующий   на  основании  доверенности,  выданной  Председателем ТСЖ ЖК «ЛАДОГА» от «       »                           2009г.  №_________              
- Собственник      __________________________________________________________________________________________, 

                                                                                                           (Ф.И.О.)
произвели приемку в эксплуатацию прибор(ов) учета ______________________________________________________________,
                                                                                                                                                                          (тепловой энергии, холодной воды, горячей воды)

установленный(ые) по  адресу: СПб , пр. Косыгина  дом 17 корп.1  кв. №______       
Приборы имеют первичную проверку и внесены в Государственный реестр средств измерения.

	Тип прибора учета
	           Завод-изготовитель  

             Заводской номер
	Место расположения
	Место установки пломбы
	Показания прибора учета на момент приемки в эксплуатацию

	Д= _______________ мм,

выпуска _____________г.
	Завод

заводской №
	
	
	

	Д= _______________ мм,

выпуска _____________г.
	Завод

заводской №
	
	
	

	Д= _______________ мм,

выпуска _____________г.
	Завод

заводской №
	
	
	

	Д= _______________ мм,

выпуска _____________г.
	Завод

заводской №
	
	
	


запорные вентили (краны) ______________________________________________________________________________
Акт составлен в двух экземплярах.

 

Разрешенная схема установки счетчиков, кранов и фильтров
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	Представитель Исполнителя 


	    Собственник

	______________________________________ /Ф.И.О./
	______________________________________ /Ф.И.О./


 МП                                           
Приложение №2

к дополнительному соглашение №1
к Договору о предоставлении услуг №____

от «___» _________ 20__г.

Показания 2 (4) счетчиков( для Собственника  )
	Месяц
	Холодная   вода
	Горячая   вода
	Месяц 
	Холодная   вода
	Горячая  вода

	январь
	00040
	00039
	январь
	00042
	00032

	февраль
	00042
	00040
	февраль
	00045
	00037

	    март
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	кв. № __________
Собственник:  Иванов  И.  И.____________________
                             Показания счетчика

23.01.2009
23.02.2009
V м3

Хол. вода

00040

00042

=         2

Гор. вода

00039

00040

=         1

Хол. вода

00042

00045

=         3

Гор. вода

00032

00037

=         5

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца
	кв. №_______ 

Собственник: ______________________________________

Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца

	кв. № _______

Собственник: ______________________________________

Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца
	кв. №________

Собственник: ______________________________________

Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца

	кв. №________

Собственник:______________________________________ 

Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца
	кв. №________ 

Собственник:_______________________________________ 

Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца

	кв. №________ 

Собственник:_______________________________________ 

Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца
	кв. №________ 

Собственник:__________________________________________
Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца

	кв. №________ 

Собственник:________________________________________
Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца
	кв. №________ 

Собственник:___________________________________________   Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца

	кв. №________ 

Собственник:_________________________________________

Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

 Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца
	кв. №________

Собственник:___________________________________________ 

Показания счетчика

V м3

Хол. вода

Гор. вода

Хол. вода

Гор. вода

Подпись: 

Показания сдаются с 23 по 27 тек. месяца
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�Опечатка. Заменить на «поверен».


�Дополнить: «Тарифы определяются органами управления ТСЖ на основе утвержденной Общим Собранием Членов ТСЖ сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год. В случае неутверждения собранием используются тарифы, установленные нормативными актами органов государственной власти для домов, в которых жильцами не выбран способ управления домом.»


� HYPERLINK "http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20762-16-1241009216" ��http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20762-16-1241009216� 


�Дополнить словами: 


«…по тарифам и статьям утвержденным Общим Собранием Собственников помещений.»


� HYPERLINK "http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20756-16-1241007961" ��http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20756-16-1241007961�


�Исключить, т.к. любое из этих событий делает договор недействительным


� HYPERLINK "http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20756-16-1241008621" ��http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20756-16-1241008621� 


�Удалить.


� HYPERLINK "http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20746-16-1241001168" ��http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20746-16-1241001168� 


�Удалить.


� HYPERLINK "http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20747-16-1241001511" ��http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20747-16-1241001511� 


�Удалить раздел полностью.


� HYPERLINK "http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20798-16-1241082765" ��http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20798-16-1241082765� 


�Заменить на: «Договор заключен на 5(пять) лет. В случае если ни одна сторона не заявила о своих намерениях отказаться от договора, он считается пролангированным еще на 1 (один) год.»


� HYPERLINK "http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20769-16-1241015928" ��http://monaxlev.ucoz.ru/forum/4-77-20769-16-1241015928� 
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