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1. Общие вопросы

1.1 Дата приемки (акт приемки объекта капитального строительства) дома 29 декабря. Какие замечания указаны в акте и какой срок их устранения?

1.2 Какой датой подписано согласование изменения проекта дома в связи с переводом 20-го этажа в жилой фонд?

1.3 Есть ли на ЖК «Ладога» Справки о соответствии построенного  объекта капитального строительства требованиям технических регламентов? 
1.4 Есть ли на ЖК «Ладога»  Справки о соответствии параметров построенного объекта капитального строительства проектной документации?
1.5 Когда были поданы документы на получение разрешения на ввод объекта в эксплуатацию?

1.6 Когда ожидается получение этого разрешения?

СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОГО СТРОИТЕЛЬНОГО НАДЗОРА И ЭКСПЕРТИЗЫ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА, РАСПОРЯЖЕНИЕ от 8 июня 2006 г. N 58-р О ВЫДАЧЕ РАЗРЕШЕНИЯ НА ВВОД ОБЪЕКТА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ
1.7 Когда был произведен ПИБовский обмер квартир?

1.8 Сколько квартир в доме имеют превышение/уменьшение площади на 2%?

1.9 На сколько отличается общая ПИБовская площадь дома от заявленной в проектной документации?

1.10 Как производились замеры площади квартир при отсутствии перегородок на совмещенных балконах?

1.11  Почему компания высылает странные письма с требованием доплатить за уменьшение кв. метров в квартире?
Письмо Rox
1.12  Почему компания не отвечает на письменные запросы дольщиков?

Договор ДУ:

По получении запроса Дольщика предоставлять Дольщику информацию, знакомить с документацией по ведению дел, связанных с совместной деятельностью по строительству Дома.
1.13  Почему  акт сверки платежей делается 3 недели?

Договор ДУ:

Представлять интересы Дольщика как участника совместной деятельности по строительству дома перед всеми участниками строительства, а также третьими лицами, выполняя все необходимые действия и формальности.

1.14  На плане строительного участка территория между домом и пр. Индустриальным находится в пользовании ЖК Ладога. Сейчас там находится стоянка машин. Какие меры приняты по освобождению территории? 

См. план участка к договору ДУ:

2. Сроки и качество строительства

2.1 Какие меры принимаются, чтобы уложиться в сроки передачи квартир дольщикам?

2.2 Какое количество бригад работает на объекте?

2.3 Какие подрядные организации выполняют работы?

2.4 В какие сроки планируется закончить остекление дома?

2.5 В какие сроки планируется закончить монтаж вентиляционных систем?

2.6 В какие сроки планируется закончить монтаж систем электроснабжения?

2.7 В каком состоянии находятся работы по выполнению стяжек ?
ТСН 12-316-2002 ПРИЕМКА И ВВОД В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ЗАКОНЧЕННЫХ СТРОИТЕЛЬСТВОМ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ
Приложение Е:

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ В КВАРТИРАХ И ПОМЕЩЕНИЯХ, ПОДЛЕЖАЩИХ РЕАЛИЗАЦИИ, БЕЗ ПРОВЕДЕНИЯ КОТОРЫХ ОБЪЕКТЫ МОГУТ БЫТЬ ПРИНЯТЫ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ
….

окончательная отделка квартир, включая устройство полов (кроме устройства стяжек), чистую окраску стен и потолков, оклейку обоями;

2.8 В некоторых местах со стены дома осыпается покрытие. Какие меры принимаются к устраниению этого?

2.9 Кто будет нести гарантийные обязательства по дому?

 Подрядчик по договору подряда на выполнение проектных работ несет ответственность за ненадлежащее составление технической документации, включая недостатки, обнаруженные впоследствии в ходе строительства, а также в процессе эксплуатации объекта, созданного на основе технической документации (ст. 761 Гражданского кодекса Российской Федерации, далее - ГК РФ).
2.10 Какой срок подачи документов на регистрацию собственности?

Договор ДУ:

Не позднее трех месяцев с момента подписания Акта приема-передачи подготовить и передать в Государственное учреждение юстиции «Городское бюро регистрации прав на недвижимость» (далее - ГУЮ ГБР СПб) требуемые в соответствии с действующим законодательством от Общества документы, необходимые для регистрации прав собственности Дольщика на Квартиру.

3. Приемка квартиры

3.1 Назовите дату начала передачи квартир по акту приемки? 

Договор ДУ:

Передать Дольщику по Акту приема - передачи Квартиру в течение трех месяцев после окончания строительства и передачи Дома эксплуатирующим организациям
3.2 Кто от компании будет подписывать акт и на основании какого документа?

3.3 Поясните порядок согласования даты и времени передачи квартиры по акту приемки?

3.4 Какие сроки устранения недоделок, которые (возможно) будут указаны при осмотре квартиры?

3.5 Какая организация выполняет работы по внутренней отделке квартир?

3.6 Поясните действия компании в случае передачи квартиры по акту после 29 марта? Мировое соглашение или судебное разбирательство? 

4. Ответственность ИС 

4.1 Какой гарантийный срок на жилой дом?

4.2 В случае неисполнения своих обязательств (по передаче квартир, например) компания будет стараться добиться мирового соглашения или судебного разбирательства?

Договор ДУ:
Приложение к договору- срок окончания строительства -конец 2006г., передача квартир в течении 3 месяцев после окончания строительства

4.3 В какой срок компания должна передать городу муниципальные квартиры?

4.4 Какие штрафы компания заплатила за нарушение распоряжения губернатора по срокам окончания строительства?

5. ТСЖ
5.1  На каком основании создано ТСЖ ?

ЖК РФ статья 135:

Товариществом собственников жилья признается некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме
Статья 139.

В строящихся многоквартирных домах товарищество собственников жилья может быть создано лицами, которым будет принадлежать право собственности на помещения в таких домах.

Статья 136:

Решение о создании товарищества собственников жилья принимается собственниками помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Такое решение считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений в соответствующем многоквартирном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.

5.2 Номер ИНН, который подтверждает регистрацию созданного ТСЖ?

ЖК РФ

статья 136:

Государственная регистрация товарищества собственников жилья осуществляется в соответствии с законодательством о государственной регистрации юридических лиц.
5.3 ФИО и координаты председателя ТСЖ?
5.4 До момента регистрации собственности все расходы по содержанию, благоустройству и текущему ремонту несет застройщик. Какие мероприятия планируются осуществить для благоустройства придомовой территории?

ЖК РФ

Статья 153

Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение.

