ДОГОВОР № (номер)
о долевом участии в строительстве жилого дома, расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Ржевка-Пороховые, квартал 2, кор. 29-33
Санкт-Петербург
«32» октября 2005 года
ЗАО «ИСК «Источник-Строй», зарегистрированное Решением Регистрационной Палаты Санкт-Петербурга, Свидетельство о регистрации № 43940 от 05 марта 1997 г. (изменения зарегистрированы Инспекцией Министерства РФ по налогам и сборам по Петроградскому району от 20.11.2002г.), зарегистрированное по адресу: 199106, г. Санкт-Петербург, ул. Карташихина, дом 1-3, литер А-А1, в лице Генерального директора Шакира Мирона Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Общество», с одной стороны, и
граждане НИФ-НИФ и НУФ-НУФ, именуемые в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.
Общество участвует с Дольщиком в совместной деятельности по строительству жилого
дома (далее - Дом), расположенного по адресу: Ржевка-Пороховые, квартал 2, кор. 29-33, на основании Распоряжения Губернатора Санкт-Петербурга № 1064-ра от 25.10.2001 года.
Общество привлекает Дольщика к долевому участию в совместной деятельности посредством объединения общих усилий Сторон по строительству Дома. Дольщик участвует в совместной деятельности сторон по строительству Дома в объеме, пропорциональном внесенному Дольщиком вкладу в совместную деятельность по строительству Дома (далее - Вклад) в соответствии со ст. 3 Договора. По окончании строительства Дома, а также после государственной регистрации своих прав Дольщик становится собственником квартиры, обладающей характеристиками, указанными в статье 2 Договора (далее - Квартира), при условии исполнения Дольщиком надлежащим образом своих обязательств по внесению Вклада в соответствии со статьей 3 настоящего Договора. При наступлении вышеуказанных условий Квартира поступает в общую долевую собственность в следующих долях: Ниф-Ниф становится собственником ½ (одной второй) Квартиры; Нуф-Нуф. становится собственником ½  (одной второй) Квартиры.
Вклад, внесенный Дольщиком в совместную деятельность по строительству Дома, используется Обществом в целях завершения строительства Дома.
1.2.
Общество передает, а Дольщик приобретает право на инвестирование общей площади в
жилом Доме.
Общей площадью по настоящему Договору называется общая приведенная площадь с учетом лоджий и балконов (принимаемых с понижающим коэффициентом, равным 0,5-для лоджий и 0,3 для балконов) в объемах, определенных настоящим Договором.
1.3. Объем долевого участия Общества в строительстве Дома уменьшается на долю,
переданную Дольщику по настоящему Договору.
1.4. Настоящий Договор не рассматривается Сторонами как договор купли-продажи или
реализации товара, выполнения работы или оказания услуги.
1.5.
До момента заключения настоящего Договора Квартира (статья 2 Договора) в споре и под запретом (арестом) не состоит и не обременена правами третьих лиц.

ХАРАКТЕРИСТИКИ КВАРТИРЫ
2.1. Основные характеристики Квартиры: Количество комнат: N(много)
Общая приведенная площадь: M (очень много) кв.м. Жилая площадь: 81,56 (Восемьдесят одна целая пятьдесят шесть сотых) кв.м. Площадь кухни: 15,52 (Пятнадцать целых пятьдесят две сотых) кв.м.
Этаж: K (Высокый), балкон: L(мало) кв.м., балкон: S (Ну совсем мало) кв.м.
Наличие (отсутствие) отделки Квартиры - согласно Приложения № 01 к настоящему Договору. 2.2. Квартире присвоен условный номер: №, второй подъезд, тип (сам-ты тип (). Квартира ограничена строительными осями (?-?, ?-?) и меридианами.

3. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ВКЛАДА ДОЛЬЩИКА.
3.1. Размер Вклада Дольщика в совместную деятельность по строительству Дома равен сумме,
эквивалентной ХХ ХХХ (Офигительно много) условным единицам (У.Е.), исходя из стоимости строительства 1 кв.м. общей площади, равной сумме, эквивалентной ХХХ (Скромно по тем временам) У.Е.
3.2. Дольщик вносит Вклад денежными средствами путем их перечисления на расчетный счет
Общества единовременным платежом в полном объеме в срок не позднее 35.11.2005 года.

Дата поступления денежных средств на расчетный счет Общества считается датой платежа по настоящему Договору.
3.2.1. Сумма, указанная в п. 3.1. Договора является фиксированной и в процессе действия настоящего Договора изменению не подлежит, за исключением случаев предусмотренных п.п. З.4.1., 3.4.2. настоящего Договора.
3.3.
Все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Квартиру (ст. 2.
настоящего Договора) несет Дольщик самостоятельно в полном объеме.
3.4.
Размер Вклада может быть изменен на основании данных контрольного обмера Проектно-
Инвентаризационным бюро, в соответствии с фактическим изменением общей приведенной площади
Квартиры относительно данных определенных в статье 2. настоящего Договора.
3.4.1. Если в соответствии с данными контрольного обмера Проектно-Инвентаризационным
бюро фактическая общая приведенная площадь Квартиры (ст. 2. настоящего Договора) окажется
меньше проектной на 2 (два) или более процента Общество возвращает Дольщику часть Вклада,
равную сумме, рассчитанной исходя из стоимости строительства 1 кв.м. общей площади (п. 3.1.
настоящего Договора) и размера площади Квартиры, на которую произошло уменьшение фактической
общей площади Квартиры по сравнению с проектной (п. 2.1. настоящего Договора).

3.4.2. Если в соответствии с данными контрольного обмера Проектно-Инвентаризационным
бюро фактическая общая приведенная площадь Квартиры (ст. 2. настоящего Договора) окажется
больше проектной на 2 (два) или более процента Дольщик обязан дополнительно внести в совместную
деятельность Сторон сумму, рассчитываемую исходя из стоимости строительства 1 кв.м. общей
площади (п. 3.1. настоящего Договора) и размера площади Квартиры, на которую произошло
увеличение фактической общей площади Квартиры по сравнению с проектной (п. 2.1. настоящего
Договора).
3.4.3.
Платежи, предусмотренные п.п. 3.4.1., 3.4.2. настоящего Договора производятся
Стороной не позднее тридцати дней с момента получения требования от другой Стороны о
производстве соответствующего платежа.
3.5.
Величина У.Е. в настоящем Договоре соответствует курсу рубля по отношению к доллару
США по данным ЦБ России на день внесения Вклада (его части).
4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
4.1. Общество обязуется:
4.1.1. Осуществлять строительство Дома пропорционально внесенному Дольщиком Вкладу, а также полностью и в срок (в том числе за счет Вклада, внесенного Дольщиком) производить финансирование всех затрат, связанных со строительством и вводом в эксплуатацию Дома, в том числе осуществлять внесение денежных средств на развитие городской инфраструктуры в соответствии с договором-аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 00/ЗК-01557(07) от 10.01.2002г, заключенным между Обществом и КУГИ СПб.
4.1.2.
Представлять   интересы  Дольщика  как  участника  совместной  деятельности  по
строительству Дома перед всеми участниками строительства, а также третьими лицами, выполняя все
необходимые действия и формальности.
4.1.3. По получении запроса Дольщика предоставлять Дольщику информацию, знакомить с
документацией по ведению дел, связанных с совместной деятельностью по строительству Дома.
4.1.4. В пределах компетенции Общества давать необходимые Дольщику консультации,
связанные со строительством, оформлением, порядком владения и пользования переходящего в
собственность Дольщика по окончании строительства и сдачи Дома   в эксплуатацию объекта
недвижимости.
4.1.5. Передать Дольщику по Акту приема - передачи Квартиру в течение трех месяцев после окончания строительства и передачи Дома эксплуатирующим организациям при условии исполнения Дольщиком своих обязательств по внесению Вклада в полном объеме (п.п. 3.2., 3.4.2. настоящего Договора).
4.1.5.1. Общество вправе удерживать подлежащую передаче Дольщику Квартиру до момента исполнения Дольщиком своих обязательств по внесению Вклада в полном объеме (п. 3.4.2 настоящего Договора).
4.1.6.
Не позднее трех месяцев с момента подписания Акта приема-передачи Квартиры (п. 4.1.5. настоящего Договора) подготовить и передать в Главное Управление Федеральной Регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области (далее - ГУ ФРС по СПб и ЛО) требуемые в  соответствии с действующим законодательством от Общества документы, необходимые для регистрации прав собственности Дольщика на Квартиру.
4.1.7.
Осуществлять без доверенности ведение всех общих дел Сторон по совместной
деятельности Сторон по настоящему Договору. Общество может привлекать Дольщика для участия в
решении вопросов, касающихся ведения общих дел по совместной деятельности Сторон (в том числе в
форме проведения общих собраний всех лиц (дольщиков), участвующих в деятельности по
строительству Дома).
4.1.8. Вести реестр заключаемых Договоров в отношении квартир в Доме.
4.1.9. Осуществлять ведение бухгалтерского учета по совместной деятельности Сторон.
4.2. Дольщик обязуется:

4.2.1.
Внести Вклад в установленный настоящим Договором срок в полном объеме и
надлежащим образом в соответствии со статьей 3. настоящего Договора.
4.2.2.
Внести сумму, в порядке и на условиях, предусмотренных п. 3.4.2. Договора.
4.2.3.
Оплачивать   коммунальные  услуги   и  эксплуатационные  расходы,  связанные  с
техническим обслуживанием, ремонтом и эксплуатацией Дома, пропорционально занимаемой
площади с момента сдачи Дома государственной комиссии.
4.2.4. В трехдневный срок после получения извещения Общества о готовности осуществить
передачу Квартиры принять от Общества квартиру по Акту приема-передачи.
4.2.5. Дольщик вправе уступать свои права и (или) обязанности, вытекающие из настоящего
Договора при условии получения на такую уступку письменного согласия Общества, подписанного
Генеральным директором Общества. Письменное согласие Общество предоставляет в течение 10
(десяти) дней с момента получения письменного заявления от Дольщика.
5. ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ
5.1. Квартира, построенная за счет Вклада Дольщика,   внесенного им в полном объеме в
соответствии  с  условиями   настоящего  Договора,  является  его  собственностью  с  момента
государственной регистрации прав Дольщика на Квартиру в ГУ ФРС по СПб и ЛО.
5.2. Свидетельство о праве собственности на Квартиру выдается Дольщику ГУ ФРС по СПб и
ЛО, в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством, на основании
документов, представленных в ГУ ФРС по СПб и ЛО Обществом или иной, уполномоченной
Обществом, организацией.
5.3.
По окончании строительства Дома сумма превышения денежных средств или иных
вложений, внесенных Дольщиком по настоящему Договору в качестве Вклада, над фактическими
затратами на строительство Квартиры, переходит в собственность Общества.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
6.1. Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.
6.2. Ориентировочный срок окончания строительства Дома IV квартал 2005 года.

6.3.
В случае изменения в процессе строительства разрешительной или проектно-сметной
документации  на строительство Дома,  возникновения дополнительных объемов строительно-
монтажных работ, изменений сроков присоединения Дома к инженерным коммуникациям, вызванных
требованиями организаций - поставщиков соответствующих услуг, что автоматически повлечет за
собой   изменение   ориентировочного   срока   окончания   строительства   Дома,   вышеуказанный
ориентировочный срок окончания строительства подлежит корректировке и изменению Обществом.
Данный срок может быть изменен также на основании соответствующего Распоряжения Губернатора.
6.3.1. Об изменении ориентировочного срока окончания строительства Дома Общество уведомляет Дольщика в течение четырнадцати дней с момента такого изменения.
6.4.
Настоящий Договор действует до момента полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.

7. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению
Сторон.
7.2. Дольщик вправе расторгнуть настоящий Договор при условии надлежащего исполнения им своей обязанности по внесению Вклада (статья 3 настоящего Договора) в случае нарушения
Обществом установленных в соответствии с п.п. 6.2., 6.З., 6.3.1. настоящего Договора сроков
окончания строительства Дома более чем на шесть месяцев по обстоятельствам, наступившим по вине
Общества.
7.2.1. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Дольщика по обстоятельствам, предусмотренным п. 7.2. настоящего Договора, Общество возвращает в полном объеме Дольщику сумму в рублях, внесенную им к моменту, с которого настоящий Договор считается расторгнутым (вне зависимости от величины У.Е. на момент возврата), не позднее трех месяцев с момента, с которого настоящий Договор считается расторгнутым.
7.3.
Настоящий Договор прекращает свое действие в случае нарушения Дольщиком сроков исполнения обязательств по внесению Вклада (или его части) (статья 3 настоящего Договора) на срок более 15 (пятнадцати) календарных дней.
7.3.1. В случае прекращения действия настоящего Договора по основанию, предусмотренному п. 7.3. настоящего Договора (нарушение Дольщиком сроков исполнения обязательств по внесению Вклада (или его части) на срок более 15 (пятнадцати) календарных дней), Общество возвращает Дольщику сумму в рублях, внесенную им к моменту, с которого настоящий Договор прекращает свое действие (вне зависимости от величины У.Е. на момент возврата), не позднее трех месяцев с момента заключения с третьим лицом договора о долевом участии в совместной деятельности по строительству Дома в отношении Квартиры, удержав из указанной суммы за просрочку исполнения Дольщиком обязательств по внесению Вклада на срок более пятнадцати календарных дней штраф в размере двадцати процентов от суммы Вклада. В случае недостаточности суммы, внесенной Дольщиком к моменту, с которого настоящий Договор считается прекратившим свое действие, во исполнение своей обязанности по внесению Вклада (статья 3. настоящего Договора), для уплаты штрафа, предусмотренного настоящим пунктом, Дольщик обязан уплатить Обществу недостающую сумму, составляющую разницу между суммой, внесенной Дольщиком к моменту, с которого настоящий Договор считается расторгнутым, во исполнение своей обязанности по внесению Вклада (статья 3 настоящего Договора) и суммой подлежащего уплате Дольщиком Обществу штрафа, предусмотренного настоящим пунктом.

8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)
8.1. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), а именно: стихийные бедствия (пожары, наводнения), издание нормативных и ненормативных актов органами государственной власти и местного самоуправления (или их должностными, лицами), забастовки, войны, противоправные действия третьих лиц, повлекшие за собой невозможность полного или частичного выполнения сторонами обязательств по настоящему Договору, Стороны освобождаются от выполнения своих обязательств на период действия этих обстоятельств или последствий, вызванных действием этих обстоятельств.
8.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по настоящему Договору,
должна  немедленно  уведомить другую сторону  в  письменном  виде о  начале  и  окончании
обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее 10 дней после их начала.

8.3. Возникновение обстоятельств непреодолимой силы у Генподрядной и/или Подрядной
организации,    поставщиков    строительных    материалов    на   строительстве   Дома,   считается
возникновением этих обстоятельств у Общества.

8.4.
Если    обстоятельства    непреодолимой    силы    действуют    на    протяжении    трех
последовательных месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, Стороны встречаются для урегулирования вопросов, касающихся дальнейших отношений Сторон.
8.5.
Обязанность доказывания возникновения обстоятельств непреодолимой силы лежит на
Стороне, утверждающей, что наличие обстоятельств непреодолимой силы препятствует исполнению ею своих обязательств по настоящему Договору.
9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1.
Стороны    несут   взаимную   ответственность    в    соответствии    с   действующим
законодательством РФ и настоящим Договором.
9.2. В случае нарушения Сторонами сроков внесения платежей по настоящему Договору,
пострадавшая Сторона имеет право взыскать неустойку со Стороны, нарушившей сроки оплаты, в размере 0,1 % от суммы платежа за каждый день просрочки.

9.3. В случае просрочки Обществом исполнения своих обязательств, предусмотренных п.п.
4.1.5, 4.1.6. настоящего Договора (с учетом п. 4.1.5.1. настоящего Договора) по обстоятельствам,
ответственность за наступление которых несет Общество, Дольщик имеет право взыскать с Общества неустойку в размере 0,1 % от суммы, внесенной Дольщиком к моменту начала указанной просрочки во исполнение своей обязанности по внесению Вклада (статья 3. настоящего Договора).

9.4. Уплата неустоек и штрафов по настоящему Договору не освобождает Стороны от
выполнения лежащих на них обязательств, устранения нарушений и возмещения убытков.

9.5.   В  случае  одностороннего  расторжения  Договора  по  инициативе  Дольщика  по
обстоятельствам, за наступление которых Общество ответственности не несет, Общество возвращает
Дольщику сумму в рублях, внесенную Дольщиком к моменту, с которого настоящий Договор
считается расторгнутым (вне зависимости от величины У.Е. на момент возврата), не позднее двух
месяцев с момента заключения с третьим лицом договора о долевом участии в совместной
деятельности по строительству Дома в отношении Квартиры.

9.6.  Положения настоящего Договора, предусматривающие обязанность одной Стороны
уплатить пени и (или) штраф другой Стороне, вступают в силу с момента направления Стороной
письменного требования другой Стороне об уплате таких пени и (или) штрафов.

10. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
10.1. Споры, возникающие из настоящего Договора или связанные с ним, Стороны разрешают
путем переговоров.

10.2. При невозможности решения спорных вопросов путем переговоров Стороны обращаются в соответствующий суд.

11. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
11.1.
Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в том случае, если они составлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон, кроме случаев, когда действующим законодательством или настоящим Договором допускается внесение изменений и дополнений к настоящему Договору в одностороннем порядке. Дополнения и изменения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
11.2.
Все уведомления по настоящему Договору оформляются письменно и отсылаются
заказным почтовым отправлением либо вручаются под расписку уполномоченным представителям Сторон.
11.3.  Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих адресов и (или) реквизитов
(статья 12 настоящего Договора) не позднее одного месяца с момента возникновения такого
изменения.
11.4. Площадь Квартиры, отдельных комнат, кухни и других помещений может быть изменена
в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ.
В случае такого изменения Стороны руководствуются п.п. 3.4.1., 3.4.2., 3.4.3. настоящего Договора.

11.5. Общество привлекает третьих лиц к участию в деятельности по строительству Дома в
целях обеспечения завершения строительства Дома и сдачи Дома в эксплуатацию, в том числе путем
заключения с третьими лицами договоров, аналогичных настоящему Договору, за исключением
договоров в отношении Квартиры.
11.6.
Стороны признают, что отношения Сторон не регулируются нормами Федерального
закона «О защите прав потребителей».
11.7.
Ниф-ниф и Нуф-нуф  являются  солидарными  кредиторами  и
солидарными должниками по всем обязательствам, предусмотренным настоящим Договором.
11.8. Стороны признают нарушение Дольщиком сроков исполнения обязательств по внесению
Вклада (его части) более чем на пятнадцать календарных дней существенным нарушением Дольщиком
настоящего Договора.
11.9. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих равную юридическую
силу.
11.10.
Приложения к настоящему Договору:
11.10.1. Приложение № 01: «Параметры отделки Квартиры».

11.10.2. Приложение № 02: «План Квартиры».

12. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Общество: ЗАО «ИСК «Источник-Строй»
Адрес: 199106, г. Санкт-Петербург, ул. Карташихина, дом 1-3, литер А-А1
ИНН 7813097538
ОАО «Урало-Сибирский банк» (Филиал «Санкт-Петербургская дирекция ОАО
«УралСиб») г. Санкт-Петербург
Расчетный счет № 40702810122000001797
к/с 30101810800000000706 БИК 044030706
ОКПО 45557958 ОКОНХ 61125

Дольщик:
НИФ-НИФ и НУФ-НУФ
Приложение № 01
к Договору о долевом участии в
строительстве жилого дома,
расположенного по адресу: Ржевка-
Пороховые, квартал 2, кор. 29-33
№ (Номер) от «32» октября 2005 года
ПАРАМЕТРЫ ОТДЕЛКИ КВАРТИРЫ:
При передаче Квартиры Дольщику (п. 4.1.5. Договора о долевом участии в строительстве жилого дома, расположенного по адресу: Ржевка-Пороховые, квартал 2, кор. 29-33 № Р-259-05 от «10» ноября 2005 года) внутреннее состояние (отделка) Квартиры должно обладать следующими характеристиками:
1. Стены и перегородки, выполненные из кирпича внутри помещений - штукатурка.

2. Перегородки пазогребневые или газобетонные - с затиркой швов.

3. Стены и потолки монолитные железобетонные - без штукатурки.

4. Полы во всех помещениях - стяжка выравнивающая цементно-песчаная.

5. Оконные блоки, подоконные доски - по проекту, фурнитура выдается после заселения.

6. Отопление - водяное, радиаторы по проекту.

7. Водоснабжение - магистральные стояки холодной и горячей воды с отсечными кранами на
квартиру. Счетчики холодной и горячей воды выдаются после заселения.
8. Канализация - магистральные стояки с тройниками и заглушками в санузлах.

9. Электроснабжение - электропроводки по квартире с установкой квартирного щитка с
групповыми       автоматическими       выключателями;       квартирный      электросчетчик;
электроустановочные изделия по типовому проекту.
10. Дверь входная деревянная по ГОСТу с врезным замком, если иное не предусмотрено
договором долевого участия. Внутриквартирные двери не устанавливаются.
11. Радиоточка и вводы для телефона и телевидения - по проекту.

12. Датчики автоматической пожарной сигнализации - по проекту.

13. Установка сантехприборов (раковины, ванны, мойки, унитазы, смесители), электроплит не
предусматривается.
