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Именем Российской Федерации 
Решение 
город Омск Дело 
10.10.2008 г. № А46-6302/2008 
Резолютивная часть решения объявлена 03.10.2008 г. Решение в полном объеме изготовлено 10.10.2008 г. 
Арбитражный суд Омской области в составе судьи Штаненко П. Т. 
при ведении протокола судебного заседания Клат О. С. 
рассмотрел в судебном заседании дело по иску товарищества собственников жилья «Профинтерна-10» к Департаменту имущественных отношений Администрации города Омска, Департаменту финансов и контроля Администрации города Омска, Администрации города Омска, при участии третьего лица Департамента жилищной политики Администрации города Омска 
о взыскании 84 865 руб. 35 коп. 
В заседании приняли участие: 
от истца: Солошенко В. В. (председатель); 
от ответчиков: Департамента имущественных отношений Администрации города Омска - Пилипенко П. П. (доверенность от 14.07.2008 г.); 
Департамента финансов и контроля Администрации города Омска - Гапуненко А. К. (доверенность от 07.07.2008 г.); 
Администрации города Омска - Аношкина О. С. (доверенность от 22.01.2008 г.); 
от третьего лица: не явились, извещены; 

Установил: 

Товарищество собственников жилья «Профинтерна-10» города Омска обратилось в арбитражный суд с иском о взыскании с Администрации города Омска 82 084 руб. 00 коп. задолженности по оплате коммунальных услуг и содержанию жилья и 2 781 руб. 35 коп. неустойки (пени). 
Предъявляя иск, истец в качестве ответчиков по делу привлек Департамент имущественных отношений Администрации города Омска и Министерство финансов Омской области. 
Определением суда от 17.04.2008 г. произведена замена Министерства финансов Омской области на Департамент финансов и контроля Администрации города Омска; в качестве третьего лица (ст. 51 АПК РФ) привлечен Департамент жилищной политики Администрации города Омска; в качестве еще одного ответчика по делу (третьего по счету) привлечена Администрация города Омска. 
Ответчики и их представители иск не признали, сославшись на его неправомерность и необоснованность. 
В судебном заседании 15.09.2008 г. представитель истца заявил отказ от исковых требований к Департаменту имущественных отношений Администрации города Омска и к Департаменту финансов и контроля Администрации города Омска. 
Отказ от иска к указанным лицам судом принят. 
В порядке ст. 49 АПК РФ истец уточнил исковые требования: просит взыскать с муниципального образования город Омск в лице Администрации города Омска 82 084 руб. 00 коп. задолженности по оплате коммунальных услуг и содержанию жилья за период с 10.06.2007 г. по 10.02.2008 г. и 8 125 руб. 02 коп. неустойки (пени) за период с 10.06.2007 г. по 15.09.2008 г. 
Рассмотрев материалы дела, суд Установил, что в обоснование исковых требований истец сослался на следующее. 
Муниципальное образование город Омск является собственником 19 квартир общей площадью 553,30 кв.м. в жилом доме по адресу: г. Омск, ул. Профинтерна, 10. Общим собранием членов ТСЖ «Профинтерна-10» утвержден размер расходов собственников жилых помещений на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере 9 руб. 38 коп. за кв.метр в месяц. ТСЖ «Профинтерна-10», являясь абонентом по договорам с поставщиками коммунальных услуг, предоставляет в свою очередь коммунальные услуги собственникам жилых помещений по утвержденным тарифам. 
Однако, «да настоящего времени Администрацией города Омска ненадлежащим образом выполняются обязанности по внесению оплаты за жилые помещения. Так задолженность за период с 10.06.2007 г. по 10.02.2008 г. составляет 82 084 руб., в том числе: 41 669,71 руб. - содержание жилья в период с 10.06.2007 г. по 10.02.2008 г.; 35 206,02 руб. - отопление в период с 20.10.2007 г. по 10.02.2008 г.». 
В удовлетворении исковых требований надлежит отказать, исходя из следующего. 
В соответствии со статьей 307 Гражданского кодекса Российской Федерации обязательства возникают из договора, вследствие причинения вреда и из иных оснований, указанных в ГК РФ. 
Согласно ст. 153 Жилищного кодекса Российской Федерации граждане и организации, являющиеся собственником жилого помещения обязаны вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги с момента возникновения права собственности на нежилое помещение. 
Очевидно, что муниципальное образование город Омск, являющееся в указанный истцом период собственником квартир в доме 10 по ул. Профинтерна в г. Омске обязано возместить понесенные истцом расходы по коммунальным услугам и содержанию жилья в размерах, установленных законодательством или договором. 
Согласно ст. 155 Жилищного кодекса РФ собственники помещений в многоквартирном доме оплачивают услуги и работы по содержанию и ремонту этих помещений в соответствии с договорами. 
Соответствующий договор между истцом и муниципальным образованием город Омск в лице его соответствующего учреждения на оплату коммунальных расходов, расходов по содержанию квартир не был заключен. 
Согласно ст. 421 ГК РФ граждане и юридические лица свободны в заключении договора. 
Очевидно, что истец, не заключив своевременно с ответчиком соответствующий договор, не может ссылаться на общие нормы Жилищного кодекса РФ, заявляя конкретные требования о взыскании именно «задолженности». 
Очевидно также, что, поскольку собственник 19 квартир, в указанный истцом период ничего не платил, то у истца возникли какие-то убытки или ответчик неосновательно обогатился. 
Между тем, истец в соответствии со ст. 65 АПК РФ не представил надлежащих доказательств в обоснование суммы «задолженности» в сумме 82 084 руб. 00 коп. 
До принятия судом решения по делу истец не заявил об изменении основания или предмета иска. 
На основании изложенного и руководствуясь ст.ст. 102, 110, 150, 156, 167-170, 176 АПК РФ, суд именем Российской Федерации 

Решил: 

1. Производство по делу о взыскании с Департамента имущественных отношений Администрации города Омска и с Департамента финансов и контроля Администрации города Омска задолженности и неустойки прекратить. 

2. В удовлетворении исковых требований ТСЖ «Профинтерна-10» о взыскании с муниципального образования город Омск в лице Администрации города Омска 82 084 руб. 00 коп. «задолженности» и 8 125 руб. 02 коп. неустойки отказать 

3. Взыскать с Товарищества собственников жилья «Профинтерна-10» в доход федерального бюджета 3 206 руб. 27 коп. госпошлины. 

Решение может быть обжаловано в установленном законом порядке. 

Судья П. Т. Штаненко
Постановление ФАС Восточно-Сибирского округа от 15.01.2009 N А33-16761/07-Ф02-6904/08 по делу N А33-16761/07
В удовлетворении иска о признании недействительным собрания собственников помещений в домах в соответствии с листами обсчета и передаче дома в управление ТСЖ отказано правомерно, поскольку регистрация ТСЖ в качестве юридического лица не свидетельствует о том, что истец избран в установленном порядке в качестве управляющего компанией.

