Исх.№  5/ТСЖ   от 15.01.2010
              Правление ТСЖ ЖК «Ладога» 
от собственников квартиры ___, расположенной по адресу: 
Санкт-Петербург, пр. Косыгина, 17, к. 1.

Пилиппыча
Уважаемые господа!
Мною, было направлено в ваш адрес письмо Исх.№  4/ТСЖ   от 10.12.2009 с требованием «предоставить мне на подписание надлежащим образом оформленный и подписанный с Вашей стороны договор о содержании и ремонте общего имущества между ТСЖ ЖК Ладога (далее Договор) в необходимом количестве экземпляров, составленный в соответствии с требованиями законодательства». 

В ответ на это с Вашей стороны мне было передано бессмысленное и неподписанное с вашей стороны уведомление №19/д от 11.12.2009 (Приложение №2).
15.12.2009 диспетчером мне был выдан опять же неподписанный с Вашей стороны некий текст договора, текст которого не может быть принят по причине игнорирования моего требования  о его подписании, а также множественных несоответствий законодательству и значительных ущемления моих прав в предоставленном тексте.
Исходя из совершаемых вами действий, я вынужден сделать вывод о том, что либо вы уклоняетесь от подписания договора либо вам не знакомо законодательство РФ в области порядка заключения договоров. Поэтому, не предполагая худшего, со своей стороны, вижу необходимость разъяснить вам некоторые положения законодательства.
ЖК РФ Статья 138. Обязанности товарищества собственников жилья

Товарищество собственников жилья обязано:

1) обеспечивать выполнение требований настоящей главы, положений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также устава товарищества;

2) заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами товарищества; ….
ГК РФ Статья 435. Оферта

1. Офертой признается адресованное одному или нескольким конкретным лицам предложение, которое достаточно определенно и выражает намерение лица, сделавшего предложение, считать себя заключившим договор с адресатом, которым будет принято предложение. …
ГК РФ Статья 445. Заключение договора в обязательном порядке

… 2. В случаях, когда в соответствии с настоящим Кодексом или иными законами заключение договора обязательно для стороны, направившей оферту (проект договора), и ей в течение тридцати дней будет направлен протокол разногласий к проекту договора, эта сторона обязана в течение тридцати дней со дня получения протокола разногласий известить другую сторону о принятии договора в ее редакции либо об отклонении протокола разногласий.

При отклонении протокола разногласий либо неполучении извещения о результатах его рассмотрения в указанный срок сторона, направившая протокол разногласий, вправе передать разногласия, возникшие при заключении договора, на рассмотрение суда.

… 4. Если сторона, для которой в соответствии с настоящим Кодексом или иными законами заключение договора обязательно, уклоняется от его заключения, другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор.

Сторона, необоснованно уклоняющаяся от заключения договора, должна возместить другой стороне причиненные этим убытки.

В соответствии со ст. 138 ЖК РФ вы обязаны заключать договоры и, соответственно, обязаны сделать в мой адрес оферту. Это значит, что в соответствии со ст. 435 ГК РФ ТСЖ должно достаточно определенно выразить «намерение… считать себя заключившим договор с адресатом». Предоставление НЕПОДПИСАННОГО проекта договора с Вашей стороны не выражает этого, а лишь предполагает рассмотрение и обсуждение очередной версии договора, без каких либо последствий, что уже не раз делалось в различных формах (по электронной почте и лично) обеими сторонами. 
Таким образом, вместе с игнорированием моего предложения о предоставлении подписанного договора, вы не можете требовать от меня и рассчитывать на подписание его с моей стороны, так как невозможно оформление протокола разногласий без надлежащем образом оформленного основного договора/оферты.
Так как ваше знания законодательства оставляют желать лучшего, то вижу необходимым, объяснить вам «по пунктам»  обычаи делового оборота и соответствующий законодательству порядок заключения договоров в подобном случае:
1. ТСЖ обязано направить в мой адрес подписанный со своей стороны проект договора (оферту). (ст. 138 ЖК РФ, ст.435 ГК РФ)

2. Если с моей стороны в тридцатидневный срок (ГК РФ ст.445, ч.2) не последует никаких действий, то у вас будет полное основание обратиться в суд о понуждении к подписанию договора/оферты на предложенных условиях в судебном порядке. (Но такое обстоятельство фактически невозможно, так как со своей стороны я очень серьезно отношусь к выполнению норм законодательства, в т.ч. и к соблюдению сроков)
3. В случае принятия текста Договора, я направляю подписанный со своей стороны Договор в ТСЖ и он считается заключенным.

4. В случае наличия у меня замечаний, я, в тридцатидневный срок (ГК РФ ст.445, ч.2), подписываю предложенный договор с пометкой «подписано с протоколом разногласий» и прикладываю подписанный со своей стороны «Протокол разногласий», направляя их в ТСЖ.

5. В случае принятия «Протокола разногласий» вы его подписываете и извещаете меня об этом (ГК РФ ст. 445 ч2) вернув мне один из оригиналов Договора и Протокола. Договор считается заключенным.

6. В случае отклонения «протокола разногласий» стороны имеют право урегулировать разногласия в судебном порядке.
Никакой иной порядок (заключение договора «на месте» или первым ставить подпись со своей стороны на Договоре) с учетом опыта переписки и общения с сотрудниками ТСЖ «ЖК Ладога» мною неприемлем!
Я повторно требую предоставить мне на подписание надлежащим образом оформленный и подписанный с Вашей стороны договор в необходимом количестве экземпляров, составленный в соответствии с требованиями законодательства. 
В случае неисполнения этого требования в 30-дневный срок, не видя иного решения, я оставляю за собой право (в соответствии с ГК РФ ст. 445 ч.4.) обратиться в суд с требованием о понуждении ТСЖ ЖК Ладога к заключению договора.
Пилиппыч       _____________________
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