1. Реальность:
1.1. Существенные недоделки, требующие устранения

1.2. Дом не подключен к инженерным коммуникациям

1.3. Не обеспечивается должная эксплуатация дома

1.4. Невозможность регистрации собственности 

2. По документам:

2.1. Дом сдан приемочной комиссии (акт от 20 дек 2006г.) и получено разрешение на ввод в эксплуатацию (от 26 дек 2006г)

2.2. Подключение на временной схеме
2.3. УК (Профисервис) назначено Застройщиком по каком-то договору, без проведения Общего собрания.

2.4. Отказы ГБР на основании невыполнения ИС инвестусловий.

3. Цели:

3.1. Устранение недоделок и устранение дефектов (в. т.ч. фасада) и, главное, не за счет жильцов 

3.2. Подключение дома к коммуникациям по постоянной схеме.

3.3. Организация эксплуатации законной управляющей компанией (до общего собрания), с реальными возможностями эксплуатировать дом и необходимыми полномочиями. 

3.4. Обеспечить регистрацию собственности каждого жителя.
4. Оценка возможностей участвующих организаций по достижению целей
4.1. ИС: на грани банкротства и полное нежелание и недееспособность проводить работы по «достройке». Все недоделки ложатся на плечи жителей.
4.2. ИС: см. п.4.1., под контролем  Администрации выполнение отдельных формальностей возможно.
4.3. ПС: способно работать только в аварийном режиме. Ресурсов для проведения полноценной эксплуатации не получает и не имеет возможности требовать коммунальные платежи со всех жильцов на законных основаниях.

4.4. ИС: см. п.4.1., возможна передача городу квартир с нарушениями по аналогии c подписанием акта приёмки дома. Каждый из жителей, скорее всего, может решить эту проблему в судебном порядке.

5. Причины возникновения ситуации
5.1. Безответственный застройщик

5.2. Нарушения в т.ч и должностных лиц при приёмке дома.

5.3. Незаконный метод выбора способа управления домом.

6. Основные предпосылки для выбора способа достижения целей:
6.1. Указания на нарушения должно быть «рычагом» давления на административные органы. Реальные шаги от администрации возможны, к сожалению, только в ситуации, когда отсутствие этих шагов приводит к нежелательным последствиям для чиновников (подача заявлений в прокуратуру, митинги, жалобы по конкретным нарушениям) или когда создается «патовая» ситуация, когда действия одной ветви власти становятся угрозой «благополучия» для другой.

6.2. Администрация имеет возможности и рычаги для устранения основных проблем (подключение и недоделки) в случае принципиального решения «сверху» (возможны обременения других инвесторов района, создание им благоприятных условий взамен на «любезность», нахождение иных способов финансирования сторонних организаций по «достройке и подключениям»)

6.3. В законодательстве (ЖК РФ) прописаны не только законный способ выбора способа управления жилым домом, но и обязательные действия, в случае неопределения выбора способа управлением дома собственниками (открытый конкурс, назначение УК)

7. Возможный алгоритм достижения цели:
	      
 

Общего собрания, что обязательно 
предписывает законодательство, не было!!!
Частично выполнено, написано письмо, 
подписанное 36 жителями. 
В случае отсутствия действий со стороны МО необходимо обращение в суд 
со стороны любого из собственников.
 Вероятность того, что конкурс состоится при данной ситуации с учетом существующих проблем с подключением и с недоделками, ничтожно мала. 

Это вероятно лишь при опускании этих проблем 

на конкурсе и надежде переложить это на жителей.


Красным выделены те позиции, в которых необходима помощь «сверху»:
А) МО может затягивать этот вопрос, занимаясь отписками и выдерживая все нормативные сроки, может дожидаться пока не обратятся в суд. Необходимо, чтобы они проявили активность и форсировали объявление конкурса. 
Б) В конкурсе могут быть не указаны все проблемы дома, это может привести к тому, что формально все «недоделки о неподключения» преврятятся в «разрушения и отключения». Необходимо, чтобы все проблемы были зафиксированы в условиях конкурса.
В) МО может затягивать вопрос о назначении управляющей компании, занимаясь отписками и выдерживая все нормативные сроки, может дожидаться пока не обратятся в суд. Необходимо, чтобы они проявили активность и форсировали выбор УК.
Г) В ситуации при передаче дома со всеми «проблемами» (если они остануться) управляющей компании, возникнет «пат» от того, что УК должна принять дом с недоделками, отсутствие которых зафиксировано в акте приемке объекта. В отличие от сегодняшнего «непринятия» дома Профисервисом, у УК будет обязанность его принять, в соответствии с законодательством и конкурсом.  В случае с Жилкомсервисом это конфликт двух «веточек» власти (точнее ветки и почки ( ). Необходимо услилие со стороны Администрации по нахождению способов устранения оставшихся проблем силами сторонних организаций. (возможны обременения других инвесторов района, создание им благоприятных условий взамен на «любезность», нахождение иных способов финансирования сторонних организаций по «достройке и подключениям»)






Жильцы законно не определились со способом управления домом





Проведение открытого конкурса.


Обязательное указание в условиях конкурса на существующие проблемы.





Конкурс состоялся?











Органы местного самоуправления обязаны провести открытый конкурс по выбору УК








Собственники предъявляют требование к органам местного самоуправления о необходимости выбора УК в соответствии с законодательством





Органы местного самоуправления обязаны сами назначить управляющую организацию 





























Органы местного самоуправления назначают Управляющей компанией 


Жилкомсервис














1. УК обязана принять дом на обслуживание и эксплуатацию (по условиям конкурса).


2. Оплата коммунальных платежей обязательна для всех жителей, есть рычаги принуждения при отказе от оплаты.


3. Устранение недоделок и подключений лежит на УК.


(если ИС  к тому времени не решит все проблемы сам)





УК становится компания, победившая в конкурсе.








