ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

ЖИЛИЩНЫЙ КОМИТЕТ

ИНФОРМАЦИОННОЕ ПИСЬМО

от 17 июня 2005 г. N 2-1790/05

О ПОРЯДКЕ ПРОВЕДЕНИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ В ФОРМЕ ЗАОЧНОГО ГОЛОСОВАНИЯ

Согласно ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть проведено в форме заочного голосования. Ст. 47 ЖК РФ установлено:

1. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть принято без проведения собрания (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) путем проведения заочного голосования - передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.

2. Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном доме, решения которых получены до даты окончания их приема.

3. В решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

1) сведения о лице, участвующем в голосовании;

2) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался".

Комитет рекомендует проводить общие собрания собственников помещений в форме заочного голосования (далее - СОБРАНИЕ) в тех многоквартирных домах, где собственники уже выбрали способ управления домом, т.е. там, где имеются уполномоченные лица, которые наделены правом произвести подсчет голосов и подписать протокол общего собрания, а также в тех многоквартирных домах, где ранее проводились очные общие собрания и вышеназванные уполномоченные лица были определены. При этом вопросы, поставленные на голосование, должны быть сформулированы так, чтобы на них можно было дать однозначные ответы "за", "против" или "воздержался". Практика показывает, что проведение СОБРАНИЙ по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом ведет к нарушениям действующего законодательства: собственники помещений ненадлежащим образом уведомляются о проведении общего собрания, подсчет голосов ведут неуполномоченные собственниками лица, производится подтасовка результатов голосования, нарушаются сроки сбора заполненных собственниками помещений бланков "Решение собственника помещения(-ий) на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома", установленных в уведомлении о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, и т.п.

В целях предотвращения злоупотреблений и возникновения вследствие этого споров, обеспечения передачи многоквартирных домов в управление легитимным управляющим организациям, недопущения сбоев в техническом обслуживании домов и поставке населению коммунальных услуг Комитет не рекомендует проведение СОБРАНИЙ с целью выбора способа управления многоквартирным домом. Исключение могут составлять те случаи, когда до проведения заочного голосования собственники помещений в многоквартирном доме провели очное общее собрание, на котором они обсуждали вопрос о выборе способа управления многоквартирным домом, и приняли решение о заочном голосовании по данному вопросу, выбрали председателя, секретаря и счетную комиссию СОБРАНИЯ для подведения итогов заочного голосования и составления протокола. Так же заочно можно провести общее собрание по вопросу перерегистрации ЖСК в ТСЖ.

Для проведения СОБРАНИЯ инициативная группа готовит следующие бланки документов:

1. Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по форме (далее - Уведомление о проведении собрания).

2. Доверенность представителю собственника (физического лица) на право голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

3. Доверенность представителю собственника (юридического лица) на право голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

4. Решение собственника помещения(-ий) на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома (при заочном голосовании) (далее - бланк "Решение собственника").

5. Информационное сообщение, проекты поставленных на голосование документов (устав ТСЖ и т.п.).

Формы бланков доверенностей ранее направлялись Комитетом в инструктивном письме от 03.06.2005 N 2-1612/05 о порядке проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В случае проведения СОБРАНИЯ, на котором будут поставлены на голосование вопросы, по которым собственники помещений могут внести дополнительные предложения, например внести изменения в устав ТСЖ, предложить дополнительные кандидатуры на пост председателя ТСЖ и т.п., Уведомление о проведении собрания рекомендуется направлять собственникам не менее чем за 20 дней до дня начала голосования. При этом инициатор СОБРАНИЯ предлагает собственникам помещений в течение первых 10 дней ознакомиться с материалами, связанными с вопросами, поставленными на голосование (устав ТСЖ, список кандидатов в председатели и т.п.), и дать свои предложения. Кроме того, собственники могут предложить вынести на голосование дополнительные вопросы в разделе "Разное".

После окончания срока ознакомления с материалами и внесения собственниками помещений предложений по вопросам повестки дня инициатор СОБРАНИЯ вносит в соответствующие графы бланков "Решение собственника" необходимую информацию с учетом поступивших предложений собственников помещений: Ф.И.О. кандидатов, названия организаций и т.п. (по тем вопросам, где собственник помещения должен сделать выбор из нескольких вариантов, например выбрать кандидатуру на пост председателя правления ТСЖ и т.п.), а также дополняет раздел "Разное" вопросами, предложенными для голосования собственниками помещений. Только после выполнения указанных действий в течение оставшихся 10 дней названные бланки могут раздаваться для осуществления голосования собственникам помещений, посетившим в установленное время помещение, указанное в Уведомлении о проведении собрания. Собственнику дается несколько дней (не менее пяти), в течение которых он должен заполнить бланки "Решение собственника" и представить их счетной комиссии (председателю) собрания в установленный срок. Период непосредственного голосования соответствует срокам проведения СОБРАНИЯ, которые указываются в протоколе.

Кроме того, инициативная группа готовит необходимые материалы для ознакомления собственников с обсуждаемыми вопросами. Часть этих материалов в виде информационного сообщения может быть выдана каждому собственнику (например, письменная информация о необходимости преобразования ЖСК в ТСЖ, об оформлении права собственности на земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, примерная форма подобного сообщения прилагается к настоящему письму), другая часть материалов (например новая редакция устава ТСЖ) может быть предоставлена для ознакомления собственникам в помещении, специально оборудованном для этих целей. Адрес этого помещения указывается в Уведомлении о проведении собрания, в этом помещении могут выдаваться и приниматься заполненные собственниками помещений бланки "Решений собственника", инициаторы собрания дают разъяснения собственникам помещений по интересующим их вопросам.

Направляем разработанные Жилищным комитетом примерные формы следующих документов для проведения заочного собрания собственников помещений в многоквартирном доме:

1. Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.

2. Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

3. Решение собственника помещения(-ий) на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома.

4. Примерная форма информационного сообщения (выдается каждому собственнику помещения).

Председатель

Жилищного комитета

Ю.Х.Лукманов

ПРИЛОЖЕНИЕ

к письму

Жилищного комитета

от 17.06.2005 N 2-1790/05

Собственнику помещения

Ф.И.О., адрес

УВЕДОМЛЕНИЕ

О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА N ___ ПО УЛИЦЕ __________________

В ФОРМЕ ЗАОЧНОГО ГОЛОСОВАНИЯ

Уважаемый ____________________________!

Настоящим уведомляем Вас о том, что в период с ___________ до ___________ будет проведено общее собрание собственников жилых и нежилых помещений многоквартирного дома N ____ по улице ___________________________ Санкт-Петербурга в форме заочного голосования. Данное общее собрание будет проводиться по инициативе ______________________________.

Выдача бланков для голосования "Решение собственника помещения(-ий) на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома" будет производиться по указанному адресу в период с __________ 2005 до ____________ 2005 с 10 ч. 00 мин. до 18 час. 00 мин.

При себе необходимо иметь: 1) физическим лицам - указанное уведомление, документ, удостоверяющий личность, свидетельство или заверенную копию свидетельства о праве собственности на жилое (нежилое помещение); 2) юридическим лицам - доверенность юридического лица - собственника жилых (нежилых) помещений, иные документы, подтверждающие право собственности на помещение.

Каждый собственник на общем собрании обладает количеством голосов пропорционально доле его участия, установленной в соответствии с положениями Жилищного кодекса Российской Федерации.

Повестка дня общего собрания (пример):

1. Перерегистрация ЖСК в ТСЖ.

2. Избрание нового председателя правления ТСЖ.

3. Утверждение нового Устава товарищества собственников жилья.

4. Оформление права общей долевой собственности на земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, на котором расположен многоквартирный дом, и установление пределов его использования.

5. Разное.

Если Вы желаете принять участие в общем собрании и проголосовать по вопросам вышеизложенной повестки дня, Вам необходимо заполнить бланк "Решение собственника помещения(-ий) на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома". Заполненные бланки Вам надлежит представить счетной комиссии (председателю) собрания в период с __________ 2005 до _________ 2005 до ___________ час _______ 2005 в помещение ____________ по адресу: Санкт-Петербург, ул. _______________________, д. _______.

Сообщаем Вам:

Решение общего собрания, принятое в установленном Жилищным кодексом порядке, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех, которые независимо от причин не приняли участия в голосовании" (ч. 5 ст. 46 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Для предварительного ознакомления с проектом Устава товарищества собственников жилья, списком претендентов на пост председателя правления ТСЖ, внесения предложений по иным кандидатурам на пост председателя ТСЖ (согласно ст. 147 ЖК РФ председатель правления ТСЖ обязательно должен являться собственником помещения в многоквартирном доме, находящемся в управлении данного ТСЖ), получения разъяснений по вопросам перерегистрации ЖСК в ТСЖ и оформления права собственности на земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, Вы можете обратиться в удобное для Вас время в период с ___________ 2005 до ___________ 2005 с 10 ч. 00 мин. до 18 час. 00 мин. в помещение ____________________ по адресу: Санкт-Петербург, ул. _____________, д. ________. Кроме того, в указанный срок Вы имеете право предложить инициатору собрания вынести на голосование дополнительные вопросы в разделе "Разное".

    Инициатор общего собрания ____________________

                                   (подпись)

ПРОТОКОЛ N _____

ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ

В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ ПО АДРЕСУ: ____________________,

ПРОВЕДЕННОГО В ФОРМЕ ЗАОЧНОГО ГОЛОСОВАНИЯ

Санкт-Петербург

от "___" ________ 200_ г.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: __________________ проводилось в период с ________ 2005 по ________ 2005 (указываются сроки проведения непосредственно голосования) в форме заочного голосования в порядке, предусмотренном ст. 47 ЖК РФ. Инициатором общего собрания зарегистрировано участников голосования ______ (человек), выдано бланков бюллетеней для голосования в количестве _____.

Интересы Санкт-Петербурга как собственника помещений в доме представляет _________ по доверенности N _________ от ____________, выданной ____________________ "____" _____________ 2005 г.

Общая полезная площадь дома (площадь жилых и нежилых помещений, находящихся в собственности физических и юридических лиц) составляет _______ кв. м. Присутствуют собственники помещений или их представители согласно списку (приложение 1 к протоколу N 1). Проголосовавшие представляют интересы собственников помещений общей площадью _________ кв. м, что составляет _________% от общей полезной площади многоквартирного дома. Кворум имеется. Собрание правомочно.

Вопросы повестки дня общего собрания, по которым проводилось заочное голосование:

1. Определение порядка подсчета голосов на общем собрании.

2. Преобразование ЖСК в ТСЖ.

3. Избрание нового председателя правления ТСЖ.

4. Утверждение нового Устава товарищества собственников жилья.

5. Оформление права общей долевой собственности на земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, на котором расположен многоквартирный дом, и установление пределов его использования.

1. Определение порядка подсчета голосов, которыми обладает каждый собственник или его представитель на общем собрании

На голосование вынесены следующие варианты подсчета голосов: 1 квадратный метр общей площади помещения равен 1 голосу, 1 квадратный метр общей площади помещения равен 10 голосам и т.п. Голосовали отдельно по каждому варианту. Подвели итоги голосования.

Вариант 1: "за" ______, "против" ______, "воздержались" ______.

Вариант 2: "за" ______, "против" ______, "воздержались" ______ и т.д.

Приняли решение: определить порядок подсчета голосов на общем собрании из расчета 1 кв. м = _____ голосов.

2. Преобразование ЖСК в ТСЖ

На голосование поставлен вопрос о необходимости преобразования в срок до ___________ ЖСК ________ в ТСЖ _________ в соответствии со ст. 14 ФЗ от 29.12.2004 "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации".

Подвели итоги голосования: "за" _____, "против" _____, "воздержались" ____.

Приняли решение: осуществить преобразование ЖСК _____ в ТСЖ ______ в срок до ____________.

3. Выбор председателя Правления товарищества собственников жилья

На голосование поставлен вопрос о выборе председателя правления ТСЖ.

Участникам общего собрания были предложены кандидатуры в правление. Голосовали отдельно по каждому кандидату:

Кандидат 1: "за" ______, "против" ______, "воздержались" ______.

Кандидат 2: "за" ______, "против" ______, "воздержались" ______.

Кандидат 3: "за" ______, "против" ______, "воздержались" ______.

Кандидат 4: "за" ______, "против" ______, "воздержались" ______.

Кандидат 5: "за" ______, "против" ______, "воздержались" ______ и т.д.

    Приняли решение: избрать председателем правления ТСЖ ____________

(Ф.И.О.) ____________________________________________________________

4. Утверждение Устава товарищества собственников жилья

На голосование поставлен вопрос об утверждении представленного проекта Устава ТСЖ с учетом поправок собственников помещений.

Подвели итоги голосования: "за" ______, "против" _____, "воздержались" _____.

Приняли решение: утвердить предложенный проект Устава ТСЖ.

5. Оформление права общей долевой собственности на земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, на котором расположен многоквартирный дом, и установление пределов его использования

На голосование поставлен вопрос о необходимости оформления права собственности на земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, на котором расположен многоквартирный дом.

Подвели итоги голосования: "за" ______, "против" _____, "воздержались" _____.

Приняли решение: оформить (не оформлять) право собственности на земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом.

Голосовали по вопросу об использовании земельного участка для оборудования стоянки автотранспорта, детской, спортивной площадки и т.д., обременению участка сервитутами.

Подвели итоги голосования: "за" ______, "против" ______, "воздержались" ______.

Приняли решение: разместить на земельном участке детскую (спортивную) площадку, стоянку автотранспорта, обременить участок сервитутами.

Приложения к протоколу:

КонсультантПлюс: примечание.

Текст абзаца дан в соответствии с официальным текстом документа.

1. Список участников общего собрания с указанием N помещений, общей площади помещений, реквизитов правоустанавливающих документов, подтверждающих право собственности на помещения, а также для уполномоченных представителей собственников - реквизиты доверенностей, находящихся в собственности и подписями собственников).

2. Решения собственников помещения(-ий) на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома.

3. Утвержденный общим собранием Устав ТСЖ ____________________.

(Все приложения прошиваются вместе с протоколом, скрепляются подписями председателя и секретаря.)

        РЕШЕНИЕ СОБСТВЕННИКА ПОМЕЩЕНИЯ(-ИЙ) НА ОБЩЕМ СОБРАНИИ

    СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, РАСПОЛОЖЕННОГО

         ПО АДРЕСУ: ________________________________________,

               ПРОВЕДЕННОМ В ФОРМЕ ЗАОЧНОГО ГОЛОСОВАНИЯ

_____________________________________________________________________

     (фамилия, имя, отчество физического лица или наименование

        юридического лица - собственника помещения, сведения

     о представителе и документе, подтверждающем его полномочия)

Документ, удостоверяющий личность ___________________________________

Свидетельство о праве собственности _________________________________

                                       (дата выдачи, номер записи

                                         в ЕГРН, иные сведения)

	N помещения
(квартиры)
	S дома        
(общая полезная площадь
многоквартирного дома) 
	S помещения   
(общая площадь  
помещения) <**> 
	Количество 
голосов  

	
	<*>          
	
	


    -------------------------------

    <*>  Заполняется  при  подготовке  собрания  по  данным  паспорта

домовладения.

    <**>  Для коммунальных квартир S комнаты + доля в общем имуществе

коммунальной   квартиры   (статья  41  Жилищного  кодекса  Российской

Федерации).

    1. Определение порядка подсчета голосов на общем собрании

    Вариант 1: 1 метр общей площади помещения равен 1 голосу

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    Вариант 2: 1 метр общей площади помещения равен 10 голосам

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    2. Преобразование ЖСК в ТСЖ

    Предлагается    голосовать    по    вопросу    о    необходимости

перерегистрации ЖСК в ТСЖ в срок до _________.

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    3. Утверждение Устава товарищества собственников жилья

    Предлагается утвердить представленный проект Устава

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    Предлагается  голосовать  по  следующим  поправкам  к Уставу ТСЖ,

вынесенным на голосование по предложению собственников помещений.

    1. ______________________________________________________________

_____________________________________________________________________

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    2. ______________________________________________________________

_____________________________________________________________________

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    4. Выбор председателя правления товарищества собственников жилья

    Предлагается  выбрать  одну  из  следующих   кандидатур  на  пост

председателя правления ТСЖ.

	Фамилия, имя, отчество  кандидата
	За   
	Против  
	Воздержался 

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


    5.  Оформление  права  общей  долевой  собственности на земельный

участок   с  элементами  озеленения  и  благоустройства,  на  котором

расположен   многоквартирный   дом,   и   установление  пределов  его

использования.

    Предлагается  голосовать  по  вопросу  о необходимости оформления

права  собственности  на  земельный  участок,  на  котором расположен

многоквартирный дом

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    Предлагается использовать земельный участок в следующих целях:

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    6. Разное

    Далее   в   качестве   примера   приведены   вопросы,  подлежащие

рассмотрению  на  общем  собрании  членов товарищества, вынесенные на

голосование по предложению собственников помещений.

    Предлагается   голосовать   за  установление  следующих  размеров

вознаграждения членам правления ТСЖ: ________________________________

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

    В том числе председателю ТСЖ ___________________________________.

       За               Против            Воздержался

┌─────────────┐     ┌─────────────┐     ┌─────────────┐

│             │     │             │     │             │

└─────────────┘     └─────────────┘     └─────────────┘

КонсультантПлюс: примечание.

Каждый лист решения заверяется подписью собственника с указанием даты принятия решения.

ИНФОРМАЦИЯ ДЛЯ СВЕДЕНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ,

ПРИНИМАЮЩИХ УЧАСТИЕ В ОБЩЕМ СОБРАНИИ СОБСТВЕННИКОВ

ПОМЕЩЕНИЙ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА ПО АДРЕСУ:

__________________________________________

В связи с проведением в нашем доме собрания собственников помещений в форме заочного голосования предлагаем Вашему вниманию информацию, необходимую для принятия Вами решений по пунктам 2 и 5 повестки дня общего собрания.

По пункту 2. Преобразование ЖСК _____ в ТСЖ _________

В соответствии со ст. 14 Федерального закона от 29.12.2004 N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" жилищный или жилищно-строительный кооператив, в котором все его члены полностью внесли паевые взносы за предоставленные этим кооперативом жилые помещения, подлежит до 1 января 2007 года преобразованию в товарищество собственников жилья или ликвидации. По истечении этого срока такие непреобразованные кооперативы подлежат ликвидации в судебном порядке по требованию органа, осуществляющего государственную регистрацию юридических лиц. В указанном в настоящей статье случае такие кооперативы освобождаются от уплаты государственной пошлины при регистрации изменений их правового статуса.

Принятие решений по вопросам о реорганизации товарищества отнесено ст. 145 ЖК РФ к компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья.

Согласно ст. 57 ГК РФ реорганизация юридического лица включает в себя, в том числе и преобразование.

Решение по вопросу о преобразовании ЖСК в ТСЖ в соответствии п. 4 ст. 146 ЖК РФ принимается не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов товарищества.

В связи с изложенным вопрос о преобразовании ЖСК _________ в ТСЖ ___________ вынесен на голосование общего собрания собственников помещений.

По пункту 5. Оформление права общей долевой собственности на земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, на котором расположен многоквартирный дом, и установление пределов его использования.

Статьей 36 Жилищного кодекса РФ "Право собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме" определено, что:

1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности... земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

2. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

3. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

4. По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников, объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.

5. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования другими лицами. Не допускается запрет на установление обременения земельного участка в случае необходимости обеспечения доступа других лиц к объектам, существовавшим до дня введения в действие ЖК РФ. Новое обременение земельного участка правом ограниченного пользования устанавливается по соглашению между лицом, требующим такого обременения земельного участка, и собственниками помещений в многоквартирном доме. Споры об установлении обременения земельного участка правом ограниченного пользования или об условиях такого обременения разрешаются в судебном порядке.

Решение по данному вопросу повестки дня (в соответствии с ч. 1 ст. 46 ЖК) РФ принимается не менее чем 2/3 голосов от общего числа собственников помещений.

