Тринадцатый арбитражный апелляционный суд  
Местонахождение: Санкт-Петербург, Суворовский проспект д. 65
Юридический адрес: 191015, Санкт-Петербург, Суворовский пр., д.50-52
info@13aas.arbitr.ru Телефон справочной службы: (812)4485996

Истец: Товарищество собственников жилья

«Индустириальный 26/24»

195279, Санкт-Петербург, Индустриальный пр., д. 26/24

Ответчик: ООО «Мираж»

195279, Санкт-Петербург, Индустриальный пр., д. 26/24

Представитель ООО «Мираж»:  Король Александр Сергеевич

197349, Санкт-Петербург, пр. Королева, д. 26, кор. 1, кв. 132

                                             Контактные телефоны: 
(812) 6221320 (Секретарь), моб.: 8-921-898-19-06 

Государственная пошлина: 1000 рублей
Дело № А56-2542/2009

АПЕЛЛЯЦИОННАЯ ЖАЛОБА
на решение Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 17 сентября 2009 г. по  делу № А56-2542/2009

17 сентября 2009 г. года решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области было в полном объеме удовлетворено исковое заявление Истца по делу № А56-2542/2009 и принято решение о:

1. Взыскании с Ответчика в пользу Истца задолженности в сумме 150 645 рублей 75 копеек, а также понесенных расходов по уплате государственной пошлины в сумме 3 528 рублей 39 копеек; 
2. Взыскании с Ответчика в доход федерального бюджета государственной пошлины в сумме 984 рубля 52 копейки. 

Ответчик считает указанное решение незаконным и необоснованным по следующим основаниям:
При принятии оспариваемого решения арбитражный суд первой инстанции неправильно применил нормы материального права.

Ответчик является собственником нежилого помещения, расположенного в многоквартирном доме, в котором создано ТСЖ (Истец). Ответчик не является членом указанного ТСЖ.

В силу статьи 249 ГК РФ каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.

Собственник помещения, не являющийся членом ТСЖ, обязан участвовать в расходах на содержание общего имущества путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения (ч. 1 ст. 158 ЖК РФ).

В соответствии с ч. 2 ст. 39 ЖК РФ: «доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника».

В соответствии с п. 3 ч. 1 ст. 137 ЖК РФ ТСЖ вправе: «устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме».

В соответствии с ч. 5 ст. 138 ЖК РФ ТСЖ обязано: «обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество».

В соответствии с ч. 1 ст. 158 ЖК РФ «Собственник помещения в многоквартирном доме обязан ... участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения».
Аналогичная норма содержится и в п. 28 правил содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491.

При этом, доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения (ч. 1 ст. 37 ЖК РФ).

Возвращаясь к п. 3 ч. 1 ст. 137 ЖК РФ, следует отметить, что размеры платежей и взносов должны устанавливаться ТСЖ для каждого собственника помещения в многоквартирном доме, т.е. едиными для всех собственников помещений. 

Таким образом, и ГК РФ, и ЖК РФ предусмотрен единственный вариант распределения расходов по содержанию общего имущества в многоквартирном доме - пропорционально доле в нем. Других оснований для дифференциации участия в содержании общего имущества действующее законодательство не предусматривает.

 При этом, нормы о содержании общего имущества в многоквартирном доме являются универсальными для всех собственников независимо от того, владеют они жилым или нежилым помещением, являются физическими или юридическими лицами, являются членами ТСЖ или нет. Невозможность дифференциации размера платежей в зависимости от перечисленных обстоятельств вытекает из самой природы общего имущества (ст. 249 ГК РФ).
Аналогичный вывод позволяет сделать и анализ предусмотренного ЖК РФ порядка определения размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме:

1. Не менее одного раза в год правление ТСЖ составляет проект сметы доходов и расходов ТСЖ на соответствующий год (далее - Смета) (ч. 3 ст. 148 ЖК РФ); 
2. Проект Сметы, содержащий расчет необходимых расходов на содержание и ремонт общего имущества, предоставляется общему собранию членов ТСЖ для утверждения (ч. 3 ст. 148 ЖК РФ, п. 2 ч. 1 ст. 137 ЖК РФ); 
3. Общее собрание членов ТСЖ утверждает предложенную Смету, в том числе, и  размер необходимых расходов на содержание и ремонт общего имущества.
Таким образом определяется общая сумма расходов на содержание и ремонт всего общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на очередной год.
С учетом положений ч. 1 ст. 37 ЖК РФ и общей площади всех (жилых и нежилых) помещений, принадлежащих собственникам в данном доме, рассчитывается размер платы, который необходимо ежемесячно собирать с одного кв.м. такой площади, чтобы покрыть предстоящие расходы на содержание и ремонт общего имущества.
Размер платы, взимаемой с конкретного собственника помещения, определяется путем умножения количества квадратных метров принадлежащего ему помещения на указанный выше «тариф» (размер платы с 1 кв.м.). То есть, в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, как этого требуют перечисленные выше нормы закона.
С учетом изложенного, единственным законным основанием для изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества является принятое в установленном законом порядке решение общего собрания членов ТСЖ, которым устанавливается размер платы на 1 кв.м, являющийся одинаковым для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
Аналогичной позиции придерживается и Министерство регионального развития РФ, давшее в своем письме N 6177-АД/14 от 6 марта 2009 г. следующее разъяснение: «В соответствии со статьями 39, 156 (частей 3, 7 и 8) и 158 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - Кодекса) размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на 1 кв. м общей площади помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме».

В Постановлении Правительства РФ от 06.02.2006 N 75 также разъясняется, что под «размером платы за содержание и ремонт жилого помещения» следует понимать плату, установленную из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. При этом: «размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме».
Таким образом, установление различного размера участия в расходах на содержание общего имущества для собственников жилых и нежилых помещений является незаконным.
Единственным основанием иска являлось решение, принятое общим собранием членов ТСЖ 16 февраля 2008 г. (далее - Решение), оформленное Протоколом №2 общего отчетно-перевыборного собрания членов ТСЖ в многоквартирном доме по адресу: Индустриальный пр., д. 26/24 (далее - Протокол). 
На данном собрании, было принято незаконное решение об увеличении с 01 марта 2008 г.  только для собственников нежилых помещений тарифа на содержание общего имущества многоквартирного дома и тарифа на текущий ремонт многоквартирного дома, а также о включении (в одностороннем порядке) в договоры на долевое участие в содержании  многоквартирного дома с собственниками нежилых помещений новой статьи - административно-хозяйственные расходы. 
При этом вопрос об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества для всех собственников помещений в повестке дня отсутствовал. 
Вопрос об установлении для всех собственников помещений дополнительной платы за «административно-хозяйственные расходы» в повестке дня также отсутствовал.
Как указывалось ранее, единственным законным основанием для изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества является принятое в установленном законом порядке решение общего собрания членов ТСЖ, которым устанавливается размер платы, являющийся одинаковым для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 
Такое решение на общем собрании членов ТСЖ (Истца) 16.02.2008 года не принималось. Соответствующий вопрос в повестке дня отсутствовал.
Решение об увеличении размера платы только для собственников нежилых помещений является незаконным, так как прямо противоречит перечисленным выше нормам закона. Такое решение не имело юридической силы и не подлежало применению арбитражным судом первой инстанции. Данная позиция была изложена Ответчиком в содержащихся в материалах дела отзыве на иск, письменных объяснениях ответчика, письменных объяснениях ответчика №2, а также неоднократно озвучивалась в ходе судебных заседаний.
Решения общего собрания членов ТСЖ в части «включить в Договор на долевое участие статью: административно-хозяйственные расходы – 1 (один) рубль с метра квадратного занимаемой площади» также является незаконным по указанным выше основаниям. 

В соответствии с ч. 6 ст. 155 ЖК РФ, не являющиеся членами ТСЖ собственники помещений в многоквартирном доме вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с ТСЖ.

31.12.2006 г. между Истцом и Ответчиком был заключен Договор №13 о долевом участии собственника нежилого помещения в расходах на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме (далее - Договор). Именно в этот договор Истец, по его мнению, и включил в одностороннем порядке статью «административно-хозяйственные расходы». Как было указано Ответчиком в отзыве на иск, Истец не имел правовых оснований для одностороннего изменения условий Договора. 
Однако, арбитражный суд первой инстанции проигнорировал изложенные выше доводы Ответчика, признал юридическую силу и применил явно незаконное Решение, удовлетворив на его основании иск.
 В мотивировочной части принятого решения суд дал следующее обоснование: «Что касается довода ответчика о дифференцированном подходе ТСЖ к вопросу участия в расходах на содержание общего имущества для собственников  жилых и нежилых помещений, то единственным критерием  ограничения размера доли участия собственника помещения в содержании общего имущества, согласно требованиям ч.3 п.1 ст. 137 ЖК РФ является  доля  этого собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а не статус помещения: жилое или нежилое». 
И в этом же решении суд признает обратное,  допуская ограничение размера доли участия собственника жилого помещения (по сравнению с собственником нежилого) на основании другого критерия  - «статуса помещения» (жилое или нежилое).
Остается добавить, что доля  собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме является единственным критерием установления, а не ограничения размера доли участия собственника помещения в содержании общего имущества.
В соответствии с ч. 2 ст. 120 Конституции РФ суд, установив при рассмотрении дела несоответствие акта государственного или иного органа закону, принимает решение в соответствии с законом. В соответствии со статьями 53 ГК РФ, 135, 144 ЖК РФ общее собрание членов ТСЖ является органом ТСЖ, а решение такого собрания является актом «иного органа» в смысле ч. 2 ст. 120 Конституции РФ. Принимая решение на основании несоответствующего закону решения общего собрания членов ТСЖ, суд первой инстанции нарушил ч. 2 ст. 120 Конституции РФ. 

Таким образом, суд первой инстанции неправильно применил перечисленные выше нормы материального права и не применил ч. 2 ст. 120 Конституции РФ.
На основании изложенного и в соответствии со ст. 249 ГК РФ, ч. 1 ст. 37, ч. 2 ст. 39, п. 3 ч. 1 ст. 137, ч. 5 ст. 138, ч. 1 ст. 158 ЖК, п. 28 правил содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме (утверждены Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491), ч. 2 ст. 120 Конституции РФ, а также ст. 257, 259, 260, 270 АПК РФ,

ПРОШУ:
Отменить решение Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 17 сентября 2009 г. по  делу № А56-2542/2009 о взыскании с Общества с ограниченной ответственностью «Мираж» в пользу Товарищества собственников жилья «Индустриальный 26/24» 150645 рублей 75. копеек, а также расходов по уплате государственной пошлины в сумме 3 528 рублей 39 копеек,   взыскании в доход федерального бюджета государственной пошлины в сумме 984 рубля 52 копейки полностью и принять по делу новый судебный акт. 
Перечень прилагаемых к жалобе документов:
1. Квитанция об отправке копии апелляционной жалобы и отсутствующих документов в адрес Товарищества собственников жилья «Индустриальный 26/24»: __________________________________________________________________________________ _________________________________________________________ на __________ лист____;

2. Оригинал платежного поручения № 35 от 09.10.2009 г.;

3. Заверенная судом копия оспариваемого решения арбитражного суда на 5 листах;
4. Оригинал доверенности № 025-09 от 20.10.2009 г. на имя Король А.С. на 1 листе.

Представитель ООО «Мираж»
На основании доверенности № 025-09 от 20.10.2009 г.
_________________ Король А.С.

15 октября 2009 г.
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